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 حسين فارس 

حسين فارس من أرقام كابيتال، ويسعدني أن أرحب بكم في البث الشبكي   أنامساء الخير جميعاً وشكراً لانضمامكم إلينا اليوم.  

عام   من  الثاني  الربع  انضم    2024لأرباح  العقارية.  الصالحية  إدارة    إلىلشركة  عن  ممثلاً  الشايع  فهد  السيد  شركة  اليوم 

 العقارية. الصالحية

إذا   أنه  الدردشة وإرسالها   كنتم ترغبونيرجى ملاحظة  مربع  في  كتابتها  فيرجى  التقديمي،  العرض  أثناء  أسئلة  في طرح 

 مباشرة إلى أرقام كابيتال. دون مزيد من التأخير، سأقوم الآن بتسليم المكالمة إلى فهد.  

 فهد الشايع

. قبل أن نمضي قدمًا، 2024مساء الخير جميعاً، ومرحباً بكم في مكالمة أرباح شركة الصالحية العقارية للربع الثاني من عام  

 تعكس توقعات الشركة وتوقعاتها وتقديراتها. تطلعيهأود أن أؤكد أن مناقشة اليوم ستتضمن بيانات 

لا تضمن هذه البيانات أدائنا أو إنجازاتنا أو نتائجنا المستقبلية. يرجى العلم بأن العرض التقديمي المرفق، إلى جانب المعلومات 

ضمن قسم علاقات المستثمرين. يرجى الرجوع إلى   salhia.comالمالية التكميلية، سيكون متاحًا على موقعنا الإلكتروني  

 ي للحصول على إخلاء المسؤولية الكامل.هذه الصفحة في العرض التقديم

في الإيرادات وزيادة بنسبة    ٪11مليون مدفوعًا بزيادة بنسبة    5.1مراجعة ربع سنوية سريعة، يبلغ صافي الربح الفصلي  

. يؤكد النمو في الإيرادات تفانينا والتزامنا بتنفيذ رؤيتنا واستراتيجياتنا. فيما يتعلق بمشاريعنا المحلية، EBITDA٪ في  26

 مركز تجاري وبرج مكاتب وفندق.  أن تتكون من ميزة مشتركة، وهيعلى جميع استثماراتنا المحلية  تتضمن

مركز تجاري وبرج وفندق أعمال من فئة الخمس نجوم يقع في واحدة من   منشآت  ثلاثيتكون من  البداية بالصالحية، حيث  

يعتبر مجمع الصالحية التجاري، الذي يضم العديد من العلامات التجارية الراقية، أحد أكثر ، حيث أفضل المناطق في المدينة

تم الانتهاء    حيث ،  الواجهة الأمامية للمركز التجاري   إعادة تهيئةفي    انجاز العملوقد تم  مراكز التسوق تطوراً في الكويت.  

 زاد من جمالية المجمع ورفع من جاذبيته.في أواخر مايو، مما  من العمل بالكامل

المفضل، مع الحفاظ على معدل إشغال قوي بنسبة   باستمرار ضمن نطاقنا  ٪ من متاجرها 98تقع مستويات الإشغال لدينا 

٪ من مكاتبها. ما زلنا ملتزمين بالحفاظ على مكانتنا كخيار رائد للتسوق الفاخر ونحن متحمسون 96ومعدل إشغال بنسبة  

سحاب على معدل إشغال  ال عات زوارنا ومستأجرينا الكرام. حيث يحافظ برج  لمواصلة تعزيز بيئة البيع بالتجزئة لتجاوز توق

 من الشركات المحلية والدولية.يشغلها عدد كبير ٪ 92بنسبة 

من المقرر افتتاح فندق جي دبليو ماريوت، وهو فندق لرجال الأعمال من فئة الخمس نجوم في وقت لاحق من هذا العام بعد 

غرفة وسيضم مطعمين. سأشارك   181وطابقًا    14تجديدات كبيرة لكل من هيكل المركز التجاري والفندق. سيتألف الفندق من  

 قبل افتتاحه المقرر. المؤتمرات القادمةالمزيد من التفاصيل في 

طابقًا   25، ويتألف من مركز تجاري وفندق مكون من  مدينة الكويت في أحد أكثر الشوارع ازدحامًا في    يقع  الرايةمشروع  

 طابقًا وفندق كورت يارد ماريوت وقاعة مؤتمرات من فئة أربع نجوم.  25وبرج مكون من 
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٪ لهذه الوحدات، مجموعة متنوعة من المتاجر وخيارات 90يتمتع بمعدل إشغال قوي بنسبة    يستضيف المركز التجاري، الذي

٪، ويعمل كوجهة نهائية لتلبية جميع 96يحافظ برج الراية على معدل إشغال قوي بنسبة  ، وبيع التجزئةتناول الطعام ومحلات  

 ساعة.  24دعم على مدار مركز احتياجات العملاء بكفاءة، ويكمله مرفق و

غرفة وثلاثة أماكن   2264يقع فندق كورت يارد ماريوت بجوار مركز الراية، وهو فندق متميز من فئة أربع نجوم يتكون من  

الفندق بنسبة   العائد لكل غرفة في  قاعات ولائم مفروشة ومركز أعمال مخصص. ارتفع معدل  الطعام وست  % 4لتناول 

قاعة المؤتمرات متعددة الأغراض لاستيعاب الاحتياجات المتنوعة، بدءًا   مقارنة بالفترة نفسها من العام الماضي. تم تصميم

 من حفلات الزفاف وتجمعات الشركات والمعارض. 

كمجمع مرموق يضم مركزًا تجاريًا متعدد الطوابق وبرجًا   ويقففي موقع استراتيجي في قلب المدينة،  يقع  العاصمة    مشروع

إنترناشيونال. يمتد مول العاصمة، أكبر وجهة تسوق في مدينة الكويت،    ماريوت مكتبيًا معاصرًا وسكنًا طويل الأجل تديره  

. مع معدل إشغال مثير متر مربعألف    72ألف متر مربع، ومساحة إجمالية قابلة للتأجير تبلغ    180مبنية تبلغ    على مساحة

التسوق والمطاعم المحلية والترفيه تجربة  ، حيث يقدم  فريدةمول هذه السمعة كوجهة    العاصمة٪، عزز  98للإعجاب يبلغ  

   كخيار رئيسي للتسوق والترفيه. يبرز المناسب للعائلات.

البيع بالتجزئة لإثراء تجربة التسوق للزوار الكرام. من  بمرافقبالنظر إلى المستقبل، تتضمن رؤيتنا لمول العاصمة الارتقاء 

تنفيذ التحسينات الاستراتيجية التي تحافظ على المعايير العالية من الاحتراف وتدعمها وستضمن  نسعى إلىأجل تحقيق ذلك، 

 رضا العملاء. 

٪، ويضم مزيجًا متنوعًا من الشركات 20طابقًا حاليًا بمعدل إشغال    51برج مكاتب مكون من    مول العاصمةيقع بجوار  

المحلية والدولية، مدعومًا بمرافق وخدمات صيانة على مدار الساعة، مما يوفر بيئة مثالية لمستأجرينا. للحفاظ على استقرار 

ستأجرين بما يتماشى مع تفانينا في تنمية بيئة أعمال مزدهرة  المستأجر، نقوم بتقييم جميع الطلبات بنشاط لضمان اختيار الم

 وتحسين تجربة المستأجر الشاملة. 

طابقًا مع  11تضع شقق ماريوت التنفيذية، التي تديرها ماريوت الدولية، معيارًا جديداً في قطاع الضيافة في الكويت، وتضم 

وهو مصمم لاستيعاب كل من رحلات العمل والإجازات، ويوفر أماكن إقامة للإقامات القصيرة   مول.  العاصمةإطلالات على  

شقة مخدومة بالكامل مع إمكانية الوصول إلى خدمات مثل تناول الطعام ومساحات المؤتمرات ومركز   164والممتدة، ويضم  

في المائة مقارنة بالفترة نفسها من العام    141الفندق بنسبة  إيرادات  لياقة بدنية مجهز بالكامل لتسهيل وصول ضيوفه. ارتفع  

   الماضي.

الترفيه   تأتيوبعدها   العالمية لمراكز  بالكامل لشركة  الصالحية  تابعة مملوكة  المحلية، وهو شركة  يختتم استثماراتنا  الذي   ،

لقد حصلنا على ترخيص حصري من ناشيونال جيوغرافيك لبناء أول مركز ترفيهي عائلي في الكويت ،  الصالحية العقارية

والأطفال   الكبارتحت اسم العلامة التجارية ناشيونال جيوغرافيك ألتيميت إكسبلورر، مما يوفر تجربة تفاعلية ومسلية لكل من  

مساحة   ويغطي  بها.  داخل    5000للاستمتاع  مربع  الأطفال   العاصمةمتر  الزوار، وجذب  على  كبير  تأثير  له  وكان  مول 

 والعائلات، وكذلك المدارس والفعاليات الخاصة.  

الصباح، وهو أرض مجاورة    أنوار  اتفي وقت سابق من هذا العام، قامت الصالحية بأحدث مشروع لها بالاستحواذ على عقار

 متر مربع مقسمة إلى أربع مناطق.  9,284لمجمع الصالحية التجاري تمتد على مساحة 
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في هذه اللحظة، لا يوجد الكثير الذي يمكنني مشاركته لأننا ما زلنا في مرحلة البحث والتصميم لتحديد النهج الأمثل للمضي  

مليون دينار كويتي، وتم    70. ومع ذلك، كما ذكر في الربع السابق، تم شراء الأرض بمبلغ  في استغلال تلك العقارات  قدمًا

وسيتم تقسيم الأراضي المستحوذ عليها إلى أربع مناطق قطع وسيتم بيع بعض المناطق   بنكي  تمويلتمويلها جزئيًا من خلال  

 القادمة بمجرد الانتهاء من كل شيء وتوضيحه. المؤتمراتوتوسيعها. سأشارك المزيد من التفاصيل حول التطوير في 

الأجنبية. مع نجاح الصالحية في مشاريعها المحلية، تشارك الصالحية بنشاط في مشاريع التنمية الكبرى   إلى استثماراتناننتقل  

من   كل  ب  الجهتينعلى  المتحدة،  المملكة  في  والدولية.  في  يالمحلية  تطوير  مدينة  ورما  ومشروع  في   رثولولوبرمنغهام 

 كامبريدج، حيث يلعب كل منهما دورًا مميزًا في التجديد الحضري وتعزيز المجتمع.

بدأت شركة الصالحية الدولية برمنغهام المحدودة، وهي شركة تابعة مملوكة بالكامل لشركة الصالحية العقارية، البناء في 

. يقع في أحد أكثر الشوارع ازدحامًا في برمنغهام، ويضم برجًا 2023المرحلة الثانية من المشروع في أغسطس من عام  

شقة سكنية عالية الجودة. وقد اكتملت المرحلة الأولى   125ن المكاتب التجارية و  متر مربع م  14000طابقًا مع    30مكونًا من  

 بالفعل وتم تأجيرها بالكامل لفندق أداجيو وبرنس ترست. 

. للحصول على فهم شامل 2026مع استمرار البناء، من المتوقع أن تكتمل المرحلة الثانية من المشروع في منتصف عام  

لخصائص المشروع ومراحله، يتم تسليط الضوء على كل مرحلة جنبًا إلى جنب مع توزيع الممتلكات. تم الانتهاء بنجاح من 

 لخريطة، وهي تعمل بكامل طاقتها ومستأجرة بالكامل. المرحلة الأولى، الموضحة باللون الأحمر على ا

. تمثل المنطقة الخضراء 2026المرحلة الثانية، المظللة باللون الأزرق، قيد الإنشاء حاليًا ومن المقرر الانتهاء منها بحلول عام  

من   الثانية  للمرحلة  اللقطات  بعض  يلي  فيما  التطوير.  مرحلة  في  تزال  لا  التي  النهائية،  المرحلة  الثالثة،  المرحلة  المميزة 

 المشروع. 

عام   في  المقرر  الإنجاز  نحو  مطرداً  تقدمًا  ويحرز  حاليًا  جارٍ  التطوير  فإن  ترون،  يقع  2026كما   .Lolworth 

Development Limited  ،  بنسبة مملوك  فرعي  أرض  خيار  حوالي  100وهو  بعد  على  استراتيجي  موقع  في   ،٪11 

كيلومترًا إلى الشمال الغربي من مدينة كامبريدج، بمساحة أرض تقدر بأكثر من مليون متر مربع، مما يوفر فرصة ممتازة  

والخدمات اللوجستية. لاكتساب نظرة ثاقبة على الجدول الزمني لتطوير مركز توظيف رائد يتمتع بالقدرة على تسهيل الأعمال  

 . المتوقع لمشاريعنا الجارية

المجموعة بنسبة   الحالي، انخفض صافي ربح  للربع  البيانات المالية  إلى  ،  2024٪ في الربع الثاني من عام  30وبالذهاب 

٪. شهدت هوامش 26مليون، في حين ارتفعت الأرباح قبل الفوائد والضرائب والاستهلاك وإطفاء الدين بنسبة    5.1ليصل إلى  

الربح الصافية اتجاهًا هبوطيًا مقارنة بالفترة نفسها من العام الماضي، ويرجع ذلك أساسًا إلى الزيادة في الاستهلاك جنبًا إلى 

التمويل المتعلقة بمشروع العاصمة. المكاسب الاستثنائية من استرداد مطالبات التأمين أيضًا من جنب مع الزيادة في تكاليف  

 العام السابق. 

٪ في العائد  32٪ في العائد على الأصول وانخفاض بنسبة  41استمرارًا لمؤشرات الربحية، يمكن أن يعزى انخفاض بنسبة  

على حقوق الملكية إلى نفس العوامل التي تمت مناقشتها سابقًا في الشريحة السابقة، وهي الزيادة في الاستهلاك جنبًا إلى جنب 

 علقة بمشروع العاصمة. مع الزيادة في تكاليف التمويل المت
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٪، مما يدل على تحسن الأداء من أصولنا التشغيلية. تم تخفيض 11على أساس سنوي بنسبة    الأداء الإجمالي الموحدارتفع  

إجراؤها على مرآب سيارات تم  التي  والتحسينات  التركيبات  بسبب  لدينا  التشغيل  إلى   مشروع  نفقات  بالإضافة  العاصمة، 

 خلال تطوير العاصمة. 2023استهلاك الكهرباء المتراكم خلال الربع الأول من عام 

. تعكس الزيادة في الإيرادات الأساسية 2024٪ للربع الثاني من عام  11ارتفع إجمالي الدخل التشغيلي من عقاراتنا بنسبة  

٪ مقارنة بالفترة  7جهودنا لزيادة الإشغال ومزيج المستأجرين والإيرادات ذات الصلة. زيادة هامش الربح الإجمالي بنسبة  

 نفسها من العام الماضي. 

مقارنة بالفترة نفسها من العام الماضي، ويرجع ذلك    2024٪ للربع الثاني من عام  12انخفضت نفقات تشغيل عقاراتنا بنسبة  

أساسًا إلى استهلاك الكهرباء المتراكم المذكور وتركيبات مرآب العاصمة للسيارات. ارتفع الأداء التشغيلي لأعمال الضيافة 

 REV PAR  و  ADRمليون مقارنة بالفترة نفسها من العام الماضي. هذا بسبب تحسين    2.88٪ ليصل إلى  9لدينا بنسبة  

 . 2024مدفوعين بافتتاح شقق ماريوت التنفيذية في عام 

٪ مقارنة بالفترة نفسها من العام الماضي، مما يعكس تحسن كفاءتنا وأدائنا المالي القوي. 8ازداد هامش الربح الإجمالي بنسبة  

زادت القروض على مستوى المجموعة في وقت سابق من هذا العام حيث حصلنا على ديون إضافية لتمويل شراء عقار أنور 

ما ذكرنا سابقًا، مع عقار أنور الصباح الذي تم شراؤه حديثاً، نرى أن المجموعة الصباح وكذلك تمويل مشروع العاصمة. ك

 ستواصل الإنفاق على التطوير وإنشاء الأصول بينما نظل متفائلين بشأن نتائجنا المالية لهذا العام. 

لمزيد من المعلومات المالية، يرجى الرجوع إلى الملحق الخاص بالمركز المالي الموحد وبيان الدخل. شكرًا لك على وقتك. 

 أود العودة إلى حسين لطرح أسئلتكم. 

 حسين فارس 

في طرح سؤال، يرجى كتابته في مربع الدردشة  كنتم ترغبونشكرًا لك، فهد، على العرض التقديمي. سنتلقى الآن أسئلة. إذا  

 وإرساله مباشرة إلى أرقام كابيتال.

 2024لدينا سؤالنا الأول من حمزة. في بيان التدفق النقدي، لماذا دفعت تكلفة الفائدة أكثر من الضعف في الربع الثاني من عام  

 ؟   2023مقارنة بالربع الثاني من عام 

 فهد الشايع

نقل  العاصمة. أساسا  المتعلقة بمشروع  التمويل  تكاليف  الزيادة في  إلى جانب  في الاستهلاك  الزيادة  إلى  أساسًا  يرجع ذلك 

 العاصمة من البناء الجاري إلى الأصول جنبا إلى جنب مع ديون إضافية لتمويل شراء عقار أنور الصباح. 

 حسين فارس 

   ؟  مقدار ما تمويله من رأس المال لجميع المشاريع وكم  ذكر النفقات الرأسمالية المستحقة  لدينا سؤال متابعة. هل يمكنك

 

 فهد الشايع
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 22اسمحوا لي أن أبدأ بمشاريعنا قيد الإنشاء في الكويت. أولاً، لدينا فندق جي دبليو ماريوت الذي تم تجديده بالكامل بنحو  

ويتم تمويله بالكامل من قبل الصالحية. في المملكة المتحدة، تبلغ قيمة المشروع في برمنغهام على وجه   دينار كويتي  مليون

٪ 50٪ من الصالحية و  50مليون جنيه إسترليني، كما أنه مملوك بالكامل وممول بالكامل وممول بنسبة    130التحديد حوالي  

 من خلال قرض للشركات. لدينا سؤال آخر. 

 حسين فارس 

 ؟ أرباح الشركةالمختلفة على  المشاريعمتى تتوقع أن تؤثر إنجازات 

 فهد الشايع

تتراوح فترة الاستقرار لكل مشروع عادة من ستة أشهر إلى سنة. يعتمد ذلك على عوامل مثل الحجم والموقع. في حين أنه  

لوحظ عمومًا أن المشاريع تتطلب من ستة أشهر إلى سنة لتحقيق من الصعب تقديم إطار زمني محدد في هذه المرحلة، إلا أنه  

 الاستقرار بعد الانتهاء. 

مشروع ، جي دبليو ماريوت في هذه السنة ، و2026بحلول عام    بيورماالإطار الزمني لإنجاز مشاريعنا هو كما يلي: مشروع  

امتداد الصالحية الجديد أو عقار أنور الصباح على وجه التحديد لا يزال في مرحلة البحث والتطوير، والتخطيط من عام  

  .  2030للبدء والانتهاء في عام  2027

 حسين فارس 

بالنظر إلى أن الإشغال في العاصمة من المرجح أن يظل عند المستويات الحالية، فهل يجب أن نتوقع إيرادات ثابتة في الربعين  

 القادمين ؟  

 فهد الشايع

نعم، نظرًا لأن الإشغال في العاصمة من المرجح أن يظل عند المستويات الحالية، يجب أن نتوقع إيرادات ثابتة في الأرباع 

القادمة ومع عدم وجود تغييرات كبيرة في الإشغال، فلن يكون هناك تباين كبير في إيرادات الإيجار، مما يؤدي إلى أداء 

 ولكن ثابت للإيرادات.  ،مستقر 

 حسين فارس 

يبدو أنه لا توجد أسئلة أخرى، وقد عالجنا جميع الاستفسارات في مربع الدردشة. شكرًا لك على الانضمام إلى المكالمة اليوم.  

 الصالحية لأي ملاحظات ختامية.شركة سأعيدها الآن إلى إدارة  

 فهد الشايع

التالي:    لديكم إذا كان   الإلكتروني  البريد  لكم جميعًا على .  ir@salhia.comأي أسئلة أخرى، يرجى مشاركتها في  شكرًا 

 وقتكم. أتمنى لك يومًا رائعًا. شكرًا لك. 

mailto:ir@salhia.com
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