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غــــازي فــهــد النــفي�ســي
رئيـ�س مجلـــ�س الإدارة

في�صــل عبدالمح�ســن الختـر�ش
نائب رئي�س مجلـــ�س الإدارة

عبدالعزيز غــــازي النــفي�ســي
ع�ضـو مجلـــ�س الإدارة والـرئيـ�س التنـفيذي

�أنــور عبدالعزيز الع�صـيمي
ع�ضـو مجلـــ�س الإدارة

يــو�ســف عيـ�سـى العثـمــــان
ع�ضـو مجلـــ�س الإدارة

عبدالرحمن عبدالعزيز البــابطين
ع�ضـو مجلـــ�س الإدارة

مــرزوق فجحـــان المطــيــري
ع�ضـو مجلـــ�س الإدارة

�ســعــــود �أحمد الزبــن
ع�ضـو مجلـــ�س الإدارة

محمد خليــــل الم�صــيبيـــح
�أمين �سـر مجلـــ�س الإدارة

�أعــ�ضـاء
مجــلــ�س الإدارة

عبدالعزيز غــــازي النــفي�ســي
الرئيـ�س التنـفيذي

بــدر خـليفة العد�ســــاني
رئي�س المجموعة العقارية والتطوير

محمد خليــــل الم�صــيبيـــح
رئي�س المجموعة المالية والمحا�سبية والموارد الب�شرية

نــــــا�صــر بـــدر الغـــانـــم
م�ساعد رئي�س مجموعة الا�ستثمار

عبدالنا�صــر بـــدر التركــيت
مدير مجموعة الحا�سب الآلي

عـلي جـــا�ســــم �أبـــل
مدير مجموعة الموارد الب�شرية وال��شؤون الادارية

�أحـمـد قـــريــــ�ش
مدير تطوير م�شاريع العقار

في�صــل خالــد بن �ســـلامة
مدير المجموعة العقارية

�أبو اليــزيــد  عبدالجابر العـــادلي
مدير المجموعة المحا�سبية

محمد �إ�سكندر علم
مدير مجموعة المرافق العقارية

الإدارة
الـتـنـفـيـذيــة



كلمة ال�سيد
رئي�س مجل�س الإدارة
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ال�سادة الكرام م�ساهمي �شركة ال�صالحية العقارية

      ي�سرني بالأ�صالة عن نف�سي وبالنيابة عن زملائي �أع�ضاء مجل�س �إدارة �شركة ال�صالحية العقارية �أن �أرحب بكم �أجمل ترحيب 

التقرير  �أيديكم  بين  لأ�ضع  �أن نجتمع مجدداً  ي�سعدني  كما  والتفوق،  النجاح  دوام  ول�شركتنا  والعافية  ال�صحة  دوام  لكم  متمنياً 

ال�سنوي والنتائج المالية ل�شركة ال�صالحية العقارية عن ال�سنة المالية المنتهية في 31 دي�سمبر 2024، وكذلك لأطلعكم على ملخ�ص 

�أعمال العام الما�ضي، وما تحقق من �إنجازات وخطوات جادة في �سبيل تطوير عمل �شركتكم.

العقارية على ما بذلوه من  التنفيذية في �شركة ال�صالحية  الإدارة والإدارة  �أع�ضاء مجل�س  ال�سادة  �إلى  بال�شكر  �أتوجه  البداية  في 

المتغيرات  تفاوت  من  بالرغم  ال�شركة  �أداء  تعزيز  في  و�ساهمت  بالنجاح  لله  والحمد  تكللت  والتي  الما�ضي،  العام  خلال  مجهودات 

الاقت�صادية والجيو�سيا�سية في �سنة 2024 عالمياً و�إقليمياً، كذلك ف�إن ا�ستقرار الم�ؤ�شرات الاقت�صادية المحلية كان له ت�أثير جيد في  

تعزيز �أداء ال�سوق الكويتي ور�ؤية »كويت جديدة 2035«، ولا �شك في �أن �إعلان الترقية التي نالتها �شركة ال�صالحية العقارية في 

العام الما�ضي �إلى ال�سوق الأول في بور�صة الكويت، وا�ستمرارها �ضمن مكونات �أهم الم�ؤ�شرات الاقت�صادية العالمية للأ�سواق النا�شئة 

من خلال �شركة �إم �إ�س �سي �آي )MSCI( وم�ؤ�شر فوت�سي را�سل )FTSE(، يعد دليلًا وا�ضحاً على نجاح ا�ستراتيجية ال�شركة وخطوة 

مهمة في �سبيل تحقيق المزيد من النجاحات.
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البيئة الت�شغيلية

تبين م�ؤ�شرات وبيانات الاقت�صاد الكلي للبلاد ب�أن هناك تباط�ؤً في معدل الت�ضخم خلال 2024 و�صل �إلى �إلى 2.75 % بنهاية العام، 

وذلك بعد انتهاء دورة الت�شديد النقدي لدى مختلف الاقت�صادات العالمية الكبرى والتي تبعها قيام بنك الكويت المركزي في �سبتمبر 

الما�ضي بتخفي�ض �سعر الخ�صم بواقع 25 نقطة �أ�سا�س لي�صبح 4.00 %، كذلك ف�إن البيانات ت�ؤكد متانة و�ضع الكويت المالي معززة 

باحتياطات مالية قوية، كما ثبتت معظم وكالات الت�صنيف العالمية اقت�صاد الكويت عند نظرة م�ستقبلية م�ستقرة.

وت�ستمر الكويت في تح�سين بيئة الا�ستثمار، �إلا �أن تنفيذ الإ�صلاحات المالية والهيكلية يمثل تحدياً كبيراً بما قد تواجهه من ت�أخير 

ال�صمود،  النفط، وتعزيز قدرة الاقت�صاد على  لتقليل الاعتماد على  الإ�صلاحات �ضرورية  �أن هذه  الت�شديد على  التنفيذ، مع  في 

وت�شجيع الا�ستثمار في القطاع الخا�ص، ون�أمل ب�أن ينعك�س ذلك �سريعاً على مجمل البيئة الت�شغيلية وزيادة الإنفاق على الم�شاريع 

التنموية والبنى التحتية في البلاد.

�أداء ال�شركة خلال عام

خلال عام م�ضى التزمت �شركة ال�صالحية العقارية في ال�سير على نهجها الدائم با�ستغلال جميع الفر�ص المتاحة �أمامها والتي 

عملائها  جميع  وبين  بينها  الثقة  دعم  في  ي�ساهم  بما  القائمة  �أعمالها  وتعزيز  بتطوير  قامت  كما  ا�ستراتيجيتها،  مع  تتوافق 

وم�ساهميها وجميع �أ�صحاب الم�صلحة، وذلك بالتركيز على �أن�شطة ال�شركة الرئي�سية في مجال التطوير العقاري.

حيث �أتمت ال�شركة �صفقة �شراء �أرا�ضي عقارات �أنوار ال�صباح المجاورة لمجمع ال�صالحية وبرج ال�سحاب، وتم توقيع عقد ت�أجير مع 

وعد بال�شراء مع �أحد البنوك الإ�سلامية المحلية بقيمة 70 مليون دينار كويتي لغر�ض تمويل عقد �شراء �أرا�ضي �أنوار ال�صباح، وفور 

ا�ستلام الأر�ض �شرعت ال�شركة في �إعداد درا�سات وخطط التطوير للم�شروع تحت ا�سم »تو�سعة مجمع ال�صالحية« وذلك مع �أف�ضل 

ال�شركات والمكاتب الا�ست�شارية والهند�سية العالمية والمحلية والمتخ�ص�صة في هذا المجال، كما �أف�صحت ال�شركة عن ر�ؤيتها في التطوير 

�سواء من خلال ال�شركة منفردة �أو من خلال بناء �شراكات �أو التعاون مع �أطراف ذات �صلة.

وقد اتخذت ال�شركة خلال العام الما�ضي خطوات عملية عقب ا�ستلام �أر�ض الم�شروع بعد الانتهاء من �أعمال هدم مباني �أنوار ال�صباح، 

حيث �شرعت في مخاطبة الجهات المخت�صة لإ�صدار التراخي�ص والموافقات الحكومية اللازمة للم�شروع، فيما �أتمت ال�شركة �صفقة بيع 

الق�سيمة رقم 3 من م�شروع تو�سعة مجمع ال�صالحية �إلى �شركة العائلة المتحدة وحققت ربحاً قدره 624,849 دينار كويتي من ال�صفقة.

كما كان ل�شركة ال�صالحية العقارية عدد من الإنجازات التي تدعم مركزها المالي وت�ؤكد على ثقة م�ساهميها في قراراتها الا�ستثمارية، 

فقد �أتمت عن طريق �شركة كي بي �آي )�شركة محا�صة في المملكة المتحدة مملوكة بن�سبة 50 %( �صفقة بيع 3 عقارات ا�ستثمارية 

وقد حققت  المال،  �أ�سواق  وهيئة  الكويت  بور�صة  �إلى  الإف�صاح عنهما  المحا�صة من خلال �صفقتين متتاليتين تم  ل�شركة  مملوكة 

ال�شركة منهما �صافي �أرباح تبلغ نحو 4 ملايين دينار كويتي، كذلك �أنهت �إدارة ال�شركة عام 2024 بتوقيع �شركة العا�صمة العقارية 

)�شركة تابعة ل�شركة ال�صالحية العقارية بن�سبة 99.91 %( اتفاقية ت�سوية م�ستحقات مع المقاول الرئي�سي لم�شروع العا�صمة و�أ�سفرت 

الت�سوية عن تحقيق ربح بمبلغ 3.356 مليون دينار كويتي ل�صالح �شركة العا�صمة العقارية.

كلمة رئي�س مجل�س الإدارة
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  JW Marriott التطوير في مجمع ال�صالحية وفندق

بعد الانتهاء من التطوير في مجمع ال�صالحية التجاري وافتتاح تلك المرحلة بامتداد المجمع وحتى المدخل الرئي�سي الجديد من 

جهة �شارع عبدالعزيز ال�صقر والانتهاء من تركيب الواجهات الجديدة للمجمع، ف�إن العمل مازال جاريا في تطوير فندق جي دبليو 

ماريوت الملا�صق للمجمع، بهدف انجاز تطوير يليق با�سم ال�صالحية ويعك�س الفخامة والرقي اللذان تتمتع بهما من��شآت ال�شركة، 

وذلك يتم وفق �إطار متفق عليه ل�ضمان التنفيذ بحرفية عالية وب�صورة منطقية ت�ضمن الانتهاء بالوقت المحدد. 

الأداء المالي

وعن ملخ�ص الأداء المالي ل�سنة 2024، فقد حققت ال�شركة ربحاً بمقدار 12.6 مليون دينار كويتي وبربحية �سهم بلغت 21.9 فل�س 

لل�سهم الواحد، بالمقارنة مع العام ال�سابق حيث بلغت الربحية 16 مليون دينار كويتي بربحية �سهم 27.8 فل�س لل�سهم الواحد.

وقد ارتفع �إجمالي موجودات ال�شركة بن�سبة 13 % �إلى مبلغ 517.7 مليون دينار كويتي للعام 2024 بالمقارنة مع 458 مليون دينار 

كويتي، وبلغت حقوق الملكية 182.6 مليون دينار كويتي بالمقارنة مع 179.7 مليون دينار كويتي بن�سبة نمو بلغت نحو 2 % عن العام 

278 مليون دينار  2024 بالمقارنة مع  335 مليون دينار كويتي في العام  �إلى مبلغ  �إجمالي المطلوبات  ال�سابق، وفي المقابل فقد زاد 

كويتي للعام ال�سابق وذلك لتغطية تكاليف تمويل م�شروع العا�صمة.

وقد �شهدت الإيرادات الت�شغيلية لل�شركة خلال عام 2024 نموا ملحوظا بن�سبة 10 % �إلى مبلغ 44.7 مليون دينار كويتي بالمقارنة 

مع 40.6 مليون دينار كويتـي، كمــا ارتفـع �صافـــي الربــح الت�شغـيلــي بن�سبـة 11 % �إلى مبلغ 34.7 مليــون دينار كويتي بالمقارنة مــع 

31 مليون دينار كويتي عن العام ال�سابق. 

الـمنتهية في  المالية  التــاريخية لل�سنة  التكلفــة  ال�ســـابقــة تم ت�سجيلهــا ح�ســب  المالية  البيانات  �أن جميع  مع الأخــذ بعيــن الاعتبــار 

.2024-12-31

وفيما يتعلق بالقيمة ال�سوقية لإجمالي الأ�صول والتي تت�ضمن �أ�صولًا تـم تقييمها من قبل مقيمين مهنيين محايدين في نهاية 

�سنة 2024 فقد بلغت 753 مليون دينار كويتـي، وبـذلك �أ�صبــحت حقــوق الملكيــة والم�ضــاف �إليهــا فائ�ض �إعــادة تقييــم الأ�صــول مبلـغ 

418 مليون دينار كويتي تقريباً لترتفع بذلك القيمة الدفترية ح�سب القيمة العادلة لل�سهم �إلى 727 فل�س لل�سهم الواحد.

كلمة رئي�س مجل�س الإدارة
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تو�صيات مجل�س الإدارة

 اقترح مجل�س الإدارة تخ�صي�ص مكاف�أة لأع�ضاء المجل�س ل�سنة 2024 بمبلغ وقدره -/120,000 دينار كويتي )-/120,000 دينار 

كويتي ل�سنة 2023(، حيث تخ�ضع لموافقة الجمعية العامة ال�سنوية لم�ساهمي ال�شركة.

كما اعتمد مجل�س �إدارة ال�شركة التو�صية بتوزيع �أرباح نقدية بقيمة 15 فل�س لل�سهم الواحد، وتوزيع �أ�سهم منحة بن�سبة 5 % من 

ر�أ�س المال الم�صدر والمدفوع )5 �أ�سهم لكل 100 �سهم( عن عام 2024 )15 % نقدي و5 % �أ�سهم منحة ل�سنة 2023(، على �أن يخ�ضع 

هذا الاقتراح لموافقة الجمعية العامة ال�سنوية لم�ساهمي ال�شركة المقيدين في �سجلات ال�شركة في نهاية يوم الا�ستحقاق.

ال�سادة الم�ساهمين الكرام،
وفي الختام �أتقدم بخال�ص ال�شكر والتقدير لل�سادة الم�ساهمين وال�سادة �أع�ضاء مجل�س الادارة والجهاز التنفيذي والعاملين 

بال�شركة بكافة �إداراتها على ما يقومون به من عمل د�ؤوب وجهد متوا�صل للتغلب على التحديات وتحقيق �أهداف وغايات 

ور�ؤى ال�شركة.

وفقنا الله جميعا لخدمة هذا البلد المعطاء في ظل قيادة ح�ضرة �صاحب ال�سمو �أمير البلاد ال�شيخ م�شعل الأحمد الجابر 

ال�صباح، وولي عهده الأمين �سمو ال�شيخ �صباح خالد الحمد ال�صباح، متوجهين لهم جميعاً ب�أ�صدق عبارات ال�شكر والتقدير 

والثناء.

حفظ الله الكويت و�شعبها من كل مكروه وتمنياتنا للجميع بدوام ال�صحة والعافية والترابط لرفعة ��شأن وطننا الحبيب.

وتف�ضلوا بقبول فائق الاحترام والتقدير،

غازي فهد النفي�سي
رئي�س مجل�س الإدارة

كلمة رئي�س مجل�س الإدارة
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تقرير حوكمة ال�شركات 2024

�شركة ال�صالحية العقارية )�ش.م.ك.ع(

ت�شكيل مجل�س الإدارة

يتكون مجل�س �إدارة �شركة ال�صالحية العقارية من )8( �أع�ضاء، وفيما يلي نبذة عنهم : 

الا�ســـــــــــــــم
ت�صنيف الع�ضو )تنفيذي/غير تنفيذي/

م�ستقل( ، �أمين ال�سر
تاريخ الانتخاب / تعيين �أمين ال�سر

غازي فهد النفي�سي
رئي�س مجل�س الإدارة

2022/3/17غير تنفيذي

في�صل عبدالمح�سن الختر�ش
نائب رئي�س مجل�س الإدارة

2022/3/17غير تنفيذي

�أنور عبدالعزيز الع�صيمي
ع�ضو مجل�س الإدارة

2022/3/17غير تنفيذي

عبدالعزيز غازي النفي�سي
ع�ضو مجل�س الإدارة

الرئي�س التنفيذي 

2022/3/17تنفيذي

يو�سف عي�سى العثمان
ع�ضو مجل�س الإدارة

2022/3/17غير تنفيذي

عبدالرحمن عبدالعزيز البابطين
ع�ضو مجل�س الإدارة

2022/3/17م�ستقل

مرزوق فجحان المطيري
ع�ضو مجل�س الإدارة

2022/3/17م�ستقل

�سعود �أحمد الزبن
ع�ضو مجل�س الإدارة

2022/3/17غير تنفيذي

2014/5/12�أمين ال�سرمحمد خليل الم�صيبيح

م�ؤهلات وخبرات �أع�ضاء مجل�س �إدارة �شركة ال�صالحية العقارية

ال�سيد/ غازي فهد النفي�سي - رئي�س مجل�س الإدارة 

هند�سة  دبلوم  على  حا�صل  وهو   1974 عام  في  ن��شأتها  منذ  العقارية  ال�صالحية  �شركة  في  م�ؤ�س�س  ع�ضو  النفي�سي  غازي  ال�سيد/ 

الطيران من )Chelsea College for Aeronautical Engineering - London( بريطانيا – في يونيو 1965. وتم التجديد 

له في من�صب رئي�س مجل�س �إدارة �شركة ال�صالحية العقارية بتاريخ 2022/3/17، وي�شغل حالياً رئا�سة اللجنة التنفيذية بال�شركة.

يتر�أ�س ال�سيد/ غازي النفي�سي مجل�س �إدارة اتحاد الفنادق بالكويت منذ عام 1979 وحتى تاريخه، كما هو ع�ضو م�ؤ�س�س في �شركة 

المجموعة البترولية الم�ستقلة والتي ت�أ�س�ست في عام 1975، حيث ي�شغل فيها من�صب نائب رئي�س مجل�س الإدارة، وقد تولى ال�سيد/ 

غازي النفي�سي من�صب الرئي�س التنفيذي ل�شركة العا�صمة العقارية في العام 2017.

�شملت خبراته العمل في العديد من ال�شركات وهي �شركة مجموعة الزاد التجارية والتي يتولى من�صب نائب رئي�س مجل�س �إدارتها 

الا�ستثمارات الخليجية  �شركة  الإدارة في  رئي�س مجل�س  تولى من�صب   1996 و   1986 عامي  ما بين  الفترة  1994، وفي  عام  منذ 

بالبحرين، ومن�صب رئي�س مجل�س الإدارة والع�ضو المنتدب في �شركة الا�ستثمارات الوطنية بالكويت، كما كان في الفترة بين عامي 

1971 و 1976 ع�ضوا في مجل�س �إدارة �شركة البترول الوطنية الكويتية )KNPC(، وكان قد تولي عدة منا�صب في ال�شركة الكويتية 

لتزويد الطائرات بالوقود ما بين عام 1967 حتى عام 1976.

تقريــر حوكمة ال�شركات
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ال�سيد/ في�صل عبدالمح�سن الختر�ش - نائب رئي�س مجل�س الإدارة 

يتولى ال�سيد/ في�صل الختر�ش من�صب نائب رئي�س مجل�س �إدارة �شركة ال�صالحية العقارية منذ عام 1981. وقد تم التجديد له في 

من�صبه في الانتخابات الأخيرة لمجل�س الإدارة بتاريخ 2022/3/17. 

1967، حيث عمل �ضابطا في الجي�ش الكويتي حتى العام  ح�صل ال�سيد/ في�صل الختر�ش على بكالوريو�س العلوم الع�سكرية عام 

1974، ويتولى حاليا من�صب نائب رئي�س مجل�س �إدارة �شركة الم�ستثمر الدولي منذ عام 2003، �شملت خبراته تولي منا�صب في عدة 

م�ؤ�س�سات داخل الكويت منها نائب رئي�س مجل�س �إدارة بيت التمويل الكويتي ما بين عامي 1982 و1993، كما تولي من�صب الع�ضو 

المنتدب بال�شركة الكويتية للتجارة والمقاولات والا�ستثمارات الخارجية ما بين عامي 1974 و 1982.

ال�سيد/ �أنور عبدالعزيز الع�صيمي - ع�ضو مجل�س الإدارة 

ان�ضم ال�سيد �أنور الع�صيمي �إلى مجل�س �إدارة �شركة ال�صالحية العقارية منذ العام 1981، وتولى من�صب الرئي�س التنفيذي لل�شركة 

منذ عام 1997 �إلى 2022، وقد تم �إعادة انتخابه في ع�ضوية المجل�س بتاريخ 2022/3/17، كما ي�شغل حالياً ع�ضوية لجنة التر�شيحات 

والمكاف�آت وع�ضوية اللجنة التنفيذية �إ�ضافة �إلى ع�ضوية لجنة �إدارة المخاطر والتدقيق الداخلي بال�شركة.

 Emporia Kansas State( الأمريكية  المتحدة  الولايات  من  الإدارية  العلوم  بكالوريو�س  على  الع�صيمي  �أنور  ال�سيد/  ح�صل 

1976، ولديه خبرة وا�سعة في المجالات الم�صرفية والمالية والإدارية داخل الكويت وخارجها، حيث ي�شغل حاليا  College( في عام 

�آي  �إدارة �شركتي هدية القاب�ضة )�ألمانيا( و�شركة كي بي  �إدارة �شركة العا�صمة العقارية، وع�ضوية مجل�س  من�صب رئي�س مجل�س 

)بريطانيا(، كما �شغل ع�ضوية مجل�س الإدارة في �شركات وبنوك داخل الكويت منها البنك التجاري و�شركة الم�ستثمر الدولي، وكان 

نائبا لرئي�س مجل�س الإدارة والع�ضو المنتدب في �شركة الل�ؤل�ؤة العقارية ونائباً لرئي�س مجل�س الإدارة في ال�شركة الكويتية اللبنانية 

للإنماء العقاري.

ال�سيد/ عبدالعزيز غازي النفي�سي - ع�ضو مجل�س الإدارة )الرئي�س التنفيذي(

ان�ضم ال�سيد/ عبدالعزيز النفي�سي �إلى مجل�س �إدارة �شركة ال�صالحية العقارية منذ العام 2005، ويتولى حاليا من�صب الرئي�س 

التنفيذي لل�شركة وقد تم �إعادة انتخابه في ع�ضوية المجل�س بتاريخ 2022/3/17، وي�شغل حالياً ع�ضوية اللجنة التنفيذية بال�شركة.

 )City University - London( ال�سيد/ عبدالعزيز النفي�سي حا�صل على درجة الماج�ستير في �إدارة الأعمال من المملكة المتحدة

 Northeastern( في عام 2002، كما �أنه حا�صل على بكالوريو�س المحا�سبة و�شئون �شرق �أو�سطية من الولايات المتحدة الأمريكية

University - Boston, MA( في عام 1997. 

وي�شغل حاليا من�صب رئي�س مجل�س الإدارة في ال�شركة الكويتية ل�صناعة مواد التغليف ومن�صب نائب رئي�س مجل�س الإدارة في �شركة 

العا�صمة العقارية، ونائب رئي�س مجل�س الإدارة في �شركة ال�صالحية العالمية لمراكز الترفيه، كما �أنه ع�ضو مجل�س �إدارة م�ؤ�س�س في 

 .) Crossbridge Capital Limited, London, UK( شركة�

ال�سيد/ يو�سف عي�سى العثمان - ع�ضو مجل�س الإدارة 

ان�ضم ال�سيد/ يو�سف العثمان �إلى مجل�س �إدارة �شركة ال�صالحية العقارية في العام 1992، وقد تم �إعادة انتخابه في ع�ضوية المجل�س 

بتاريخ 2022/3/17، وي�شغل حالياً رئا�سة لجنة �إدارة المخاطر والتدقيق الداخلي ولجنة التر�شيحات والمكاف�آت بال�شركة.

تقريــر حوكمة ال�شركات
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ال�سيد/ يو�سف العثمان حا�صل على بكالوريو�س �إدارة الأعمال من جامعة الكويت في العام 1975، ويحمل العديد من ال�شهادات 

الإدارة  مجل�س  رئي�س  من�صب  حاليا  وي�شغل  وخارجها،  الكويت  داخل  م�ؤ�س�سات  من  الإدارة  مجال  في  والمهنية  العلمية  والدورات 

للتجارة  والزامل  العثمان  ل�شركة  العام  المدير  �أنه  كما  القاب�ضة،  والمرر  العقارية  المتحدة  الب�ستان  �شركتي  التنفيذي في  والرئي�س 

العامة والمقاولات والمدير العام لم�ؤ�س�سة عي�سى العثمان للتجارة العامة والمقاولات.

ال�سيد/ عبدالرحمن عبدالعزيز البابطين - ع�ضو مجل�س الإدارة 

ان�ضم ال�سيد/ عبدالرحمن البابطين �إلى مجل�س �إدارة �شركة ال�صالحية العقارية في العام 2010، وقد تم �إعادة انتخابه في ع�ضوية 

المجل�س بتاريخ 2022/3/17، كما ي�شغل حالياً ع�ضوية لجنة �إدارة المخاطر والتدقيق الداخلي بال�شركة.

ال�سيد/ عبدالرحمن البابطين حا�صل على بكالوريو�س �إدارة الأعمال من جامعة الكويت في العام 1990، ويعمل حاليا نائب رئي�س 

مجل�س الإدارة ل�شركة عبدالعزيز �سعود البابطين، وهو ع�ضو مجل�س �إدارة �شركة مرابحات الا�ستثمارية، وقد تولي من قبل من�صب 

الامتيازات  �شركة  الإدارة في  كان ع�ضو مجل�س  و�سابقا   ،1998 و   1993 ما بين عامي  م�ؤ�س�سة الخليج للا�ستثمار  م�ساعد مدير 

الخليجية و�شركة ال�صفاة للألبان.

ال�سيد/ مرزوق فجحان المطيري - ع�ضو مجل�س الإدارة

انتخابه في ع�ضوية  �إعادة  2001، وقد تم  العام  العقارية منذ  �إدارة �شركة ال�صالحية  �إلى مجل�س  ال�سيد/ مرزوق المطيري  ان�ضم 

المجل�س بتاريخ 2022/3/17، وي�شغل حالياً ع�ضوية لجنة �إدارة المخاطر والتدقيق الداخلي ولجنة التر�شيحات والمكاف�آت بال�شركة.

 )University of Central Florida( ال�سيد/ مرزوق المطيري حا�صل على بكالوريو�س المحا�سبة من الولايات المتحدة الأمريكية

في عام 1996، ويتولى حاليا من�صب رئي�س مجل�س �إدارة �شركة ثروة للا�ستثمار - الكويت، كما كان ع�ضوا في مجل�س �إدارة ال�شركة 

الأولى للا�ستثمار ما بين عامي 2004 و 2014 وع�ضوا في مجل�س �إدارة �شركة نقل وتجارة الموا�شي ما بين عامي 2004 و 2013، 

ويحمل ال�سيد/ مرزوق المطيري خبرة مالية وا�ستثمارية كبيرة في تكوين المحافظ الا�ستثمارية وتولي �إدارتها، كما كان م�ساهماً في 

ت�أ�سي�س �صندوق المركز العقاري.

ال�سيد/ �سعود �أحمد الزبن - ع�ضو مجل�س الإدارة 

ان�ضم ال�سيد/ �سعود الزبن �إلى مجل�س �إدارة �شركة ال�صالحية العقارية في العام 2013، وقد تم �إعادة انتخابه في ع�ضوية المجل�س 

بتاريخ 2022/3/17.

ال�سيد/ �سعود الزبن حا�صل على بكالوريو�س الاقت�صاد من الولايات المتحدة الأمريكية )Old Dominion University(، وقد 

�شركة  �إدارة  مجل�س  رئي�س  حاليا  وهو   ،2013 و   2005 عامي  بين  ما  للات�صالات  زين  �شركة  في  عمله  �أثناء  منا�صب  عدة  تقلد 

)Overseas Links Company( منذ العام 2013، و�شركة )DDR Performance( م�صنع متخ�ص�ص ورائد في مجال قطع غيار 

ال�سيارات للأداء العالي، كما ي�شغل ع�ضوية مجل�س �إدارة �شركتين في م�صر. 

ال�سيد/ محمد خليل الم�صيبيح - �أمين �سر مجل�س الإدارة 

ان�ضم ال�سيد/ محمد الم�صيبيح �إلى �شركة ال�صالحية العقارية في العام 1998، وقد تم تعيينه في من�صب �أمين �سر مجل�س الإدارة 

بتاريخ 2014/5/12، وكان من قبل ي�شغل من�صب �سكرتير المجل�س.

تقريــر حوكمة ال�شركات
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وهو حا�صل على بكالوريو�س المحا�سبة من )جامعة القاهرة - م�صر( في العام 1998، بالإ�ضافة �إلى ح�صوله على ال�شهادات المهنية 

)ABA – CIDA – CTA – CST(، ويعمل حاليا في من�صب رئي�س المجموعة المالية والمحا�سبية والموارد الب�شرية في �شركة ال�صالحية 

العقارية، كما �أنه ع�ضو مجل�س �إدارة في �شركة العا�صمة العقارية، وع�ضو مجل�س الإدارة في �شركة ال�صالحية العالمية لمراكز الترفيه، 

ويحمل ال�سيد/ محمد الم�صيبيح العديد من الخبرات والدورات في المجالات المحا�سبية والمالية والتدقيق والا�ستثمار، وقد تولى 

ع�ضوية العديد من اللجان في جمعية المحا�سبين والمراجعين الكويتية، كما تولى ع�ضوية مجل�س �إدارة الجمعية ما بين �أعوام 2011 

و 2014، وكان ع�ضواً في اللجنة الفنية الدائمة لو�ضع القواعد المحا�سبية و�أدلة التدقيق في وزارة التجارة وال�صناعة ممثلا عن 

جمعية المحا�سبين والمراجعين الكويتية.

ح�ضور الأع�ضاء لاجتماعات مجل�س الإدارة 

تلك  تفا�صيل  التالي  الجدول  ويو�ضح   ،2024 العام  خلال  اجتماعات   )7( عدد  العقارية  ال�صالحية  �شركة  �إدارة  مجل�س  عقد 

الاجتماعات وعدد الاجتماعات التي ح�ضرها كل ع�ضو في المجل�س :

ا�ســـم الع�ضـــو

اجتماع رقم
)2024/1(
بتاريخ 

2024/02/07

اجتماع رقم
)2024/2(
بتاريخ 

2024/05/13

اجتماع رقم
)2024/3(
بتاريخ 

2024/06/12

اجتماع رقم
)2024/4(
بتاريخ 

2024/08/08

اجتماع رقم
)2024/5(
بتاريخ 

2024/09/16

اجتماع رقم
)2024/6(
بتاريخ 

2024/09/24

اجتماع رقم
)2024/7(
بتاريخ 

2024/11/11

عدد 
الاجتماعات

غازي النفي�سي
رئي�س مجل�س الإدارة

X6

في�صل الختر�ش
نائب الرئي�س 

7

�أنور الع�صيمي
ع�ضو 

7

عبدالعزيز النفي�سي
ع�ضو 

XXX4

يو�سف العثمان
ع�ضو 

7

عبدالرحمن البابطين
ع�ضو - م�ستقل

7

مرزوق المطيري
ع�ضو - م�ستقل

7

�سعود الزين
ع�ضو 

X6

( في حال ح�ضور ع�ضو مجل�س الإدارة الاجتماع. يتم الت�أ�شير بعلامة )

ت�سجيل وتن�سيق وحفظ محا�ضر اجتماعات مجل�س الإدارة

خا�صة  و�سجلات  العقارية  ال�صالحية  �شركة  �إدارة  مجل�س  اجتماعات  لمحا�ضر  خا�ص  �سجل  ب�إعداد  الإدارة  مجل�س  �سر  �أمين  قام 

لمحا�ضر اجتماعات لجنة �إدارة المخاطر والتدقيق ولجنة التر�شيحات والمكاف�آت واللجنة التنفيذية لمجل�س الإدارة، يحتوي كل �سجل 

على معلومات جدول �أعمال كل اجتماع وتاريخه ومقر الانعقاد وتوقيت بداية ونهاية الاجتماع، وكل اجتماع يحتفظ برقم م�سل�سل 

ح�سب ال�سنة، كذلك تم �إعداد ملفات خا�صة تحفظ فيها محا�ضر الاجتماعات وما يتم فيها من مناق�شات ومداولات.

بالوثائق المرتبطة به، وذلك قبل وقت كاف ي�سمح للأع�ضاء بدرا�سة  يتم تزويد �أع�ضاء المجل�س واللجان بجدول الأعمال معززاً 

بنود جدول الأعمال، ويتم توقيع محا�ضر الاجتماع من كل الحا�ضرين، والاجتماعات التي تتم بالتمرير يتم توقيع محا�ضرها 

من جميع الأع�ضاء، ويعمل �أمين ال�سر على ح�سن التن�سيق وتوزيع المعلومات فيما بين الأع�ضاء وبين �أ�صحاب الم�صالح الأخرين.

تقريــر حوكمة ال�شركات



2024
�شركة ال�صالحية العقارية �ش.م.ك.ع. و�شركاتها التابعة

21

تقريــر حوكمة ال�شركات

ميثاق عمل مجل�س �إدارة ال�شركة 

ن�ص ميثاق عمل مجل�س �إدارة ال�شركة المعتمد على �أن مجل�س �إدارة ال�شركة يتحمل الم�سئولية ال�شاملة عن �شركة ال�صالحية العقارية، 

الإدارة  على  الإ�شراف  وم�سئولية  الحوكمة  ومعايير  المخاطر،  وا�ستراتيجية  لل�شركة  الا�ستراتيجية  الأهداف  و�ضع  ذلك  في  بما 

التنفيذية والحفاظ على م�صالح الم�ساهمين والدائنين والموظفين وجميع �أ�صحاب الم�صالح، والت�أكد من �أن �إدارة ال�شركة تتم ب�شكل 

ح�صيف و�ضمن �إطار القوانين والتعليمات النافذة من الجهات الرقابية والنظام الأ�سا�سي واللوائح وال�سيا�سات الداخلية لل�شركة، 

وفيما يلي نبذة عن الواجبات العامة لمجل�س الإدارة :

يتولى مجل�س �إدارة �شركة ال�صالحية العقارية جميع ال�سلطات وال�صلاحيات اللازمة لإدارة ال�شركة دون تجاوز لاخت�صا�صات 	§

الجمعية العامة، وتبقى م�سئولية المجل�س قائمة عن جميع اللجان المنبثقة منه، ويتبع ذلك م�سئولية المجل�س في �إعداد التقرير 

ال�سنوي الذي يتلى على الجمعية العامة ال�سنوية لل�شركة يت�ضمن فيه المعلومات والبيانات الخا�صة بن�شاط ال�شركة ومركزها 

المالي ونتائج �أعمالها ومدى الالتزام بقواعد الحوكمة.

الإدارة 	§ ‌ي�ؤدي مجل�س الإدارة مهامه بم��سؤولية وح�سن نية وجدية واهتمام، وتكون قراراته مبنية على معلومات وافية من 

التفوي�ضات  �أن تكون هذه  �إ�صدار تفوي�ضات ببع�ض اخت�صا�صاته دون  �آخر، ويحق للمجل�س  �أي م�صدر موثوق  �أو  التنفيذية 

عامة �أو غير محددة المدة، وتظل م�سئولية المجل�س قائمة تجاه �أي تفوي�ض �صادر منه.

�أن الإدارة التنفيذية توفر للم�ساهمين الحاليين والمحتملين ولمجتمع الا�ستثمار كافة المعلومات الخا�صة ب�أعمال 	§ الت�أكد من 

ال�شركة و�أن�شطتها و�أهم التطورات. والتحقق من �أن التقرير ال�سنوي والتقارير المالية التي يتم ن�شرها و�إر�سالها للم�ساهمين 

تعك�س الأو�ضاع الحقيقة لل�شركة.

يكون ع�ضو مجل�س الإدارة ممثلا عن جميع الم�ساهمين، ويعمل على ما يحقق الم�صلحة العامة لل�شركة وم�ساهميها.	§

ال�سيا�سات والإجراءات المنظمة لعمل الإدارة التنفيذية 

ال�شركة،  داخل  التنفيذية  والمجموعات  الإدارات  جميع  لعمل  المنظمة  والإجراءات  وال�سيا�سات  العمل  دليل  الإدارة  مجل�س  اعتمد 

ي�ضعها  التي  الا�ستراتيجية  الأهداف  وفق  تف�صيلي  ب�شكل  تنفيذية  �إدارة  كل  بها  تقوم  التي  المهام  دليل عمل جميع  كل  ويحتوي 

مجل�س الإدارة واللوائح الداخلية لل�شركة، كذلك تو�ضح تلك ال�سيا�سات جميع الالتزامات الواقعة على الإدارة التنفيذية والرئي�س 

التنفيذي في �ضوء الم��سؤوليات المخولة لهم من قبل مجل�س �إدارة ال�شركة.

�إنجازات مجل�س �إدارة ال�شركة خلال عام 2024

مجل�س �إدارة �شركة ال�صالحية العقارية على متابعة تنفيذ الخطط والأهداف الا�ستراتيجية التي و�ضعها، والتوا�صل الدائم مع 

الإدارة التنفيذية من �أجل تحقيق تلك الا�ستراتيجيات، كما �أولى مجل�س الإدارة �أهمية كبيرة لمعايير حوكمة ال�شركات، ولم يكن 

ذلك فقط لتنفيذ المهام المطلوبة منه ولكن �أي�ضاً رغبةً في جعل تلك المعايير �أ�سلوب عمل وا�ستراتيجية داخل ال�شركة، وخلال العام 

الما�ضي برزت عدة انجازات قام بها المجل�س في تلك المجالات نورد نبذة عن �أهمها كما يلي :

1 - مناق�شة واعتماد خطة العمل ال�سنوية الخا�صة باجتماعات مجل�س �إدارة ال�شركة.

2 - اعتماد التقارير ال�سنوية لـ )حوكمة ال�شركات، المكاف�آت، لجنة التدقيق، الم�سئولية الاجتماعية( ل�شركة ال�صالحية العقارية.

3 - المراجعة الدورية للنتائج المالية المقدرة لل�شركة والمقارنة مع البيانات المالية ال�صادرة.

4 - اعتماد البيانات المالية المرحلية وال�سنوية ل�شركة ال�صالحية العقارية.
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5 - التو�صية �إلى الجمعية العامة لل�شركة ب�إقرار توزيعات نقدية و�أ�سهم منحة للم�ساهمين. 

6 - التو�صية �إلى الجمعية العامة لل�شركة ب�إقرار مبلغ 100 �ألف د.ك للتبرعات خلال العام المقبل.

7 - متابعة جميع الق�ضايا القانونية لل�شركة، والاجتماع مع الم�ست�شارين القانونيين لل�شركة للوقوف على حالة جميع الق�ضايا.

8 - �الإ�شراف على عملية تقييم �أداء مكاتب المحاماة والم�ست�شارين القانونيين الخارجيين ل�شركة ال�صالحية العقارية، واعتماد نتائج 

التقييم، و�إقرار التو�صيات اللازمة.

9 - الموافقة على �إعادة تعيين مراقب الح�سابات الخارجي لل�شركة من مكتب ال�سادة العيبان والع�صيمي »�أرن�ست ويونغ«.

10 - �الاطلاع على عر�ض الإدارة ب��شأن النجاح في دعم �سهم ال�شركة وارتفاع حجم التداول عليه في بور�صة الكويت خلال العام 

المن�صرم، وترقية �سهم ال�شركة �إلى ال�سوق الأول بالبور�صة.

11 - اعتماد الت�سهيلات البنكية والكفالات الت�ضامنية اللازمة لم�شروع العا�صمة.

12 - ا�ستمرار دعم ا�ستراتيجية �إدارة ال�شركة في تحقيق حجم ال�سيولة المطلوب على تداولات �أ�سهم ال�شركة المدرجة في البور�صة.

13 - اعتماد التعديلات على بع�ض ال�سيا�سات والإجراءات المعتمدة �سابقاً من مجل�س �إدارة �شركة ال�صالحية العقارية. 

14 - اعتماد التقرير المتكامل عن ن�شاط �شركة ال�صالحية العقارية. 

15 - عقد الاجتماعات الدورية مع م�سئولي �إدارة المخاطر والمكتب الا�ست�شاري، لمناق�شة نتائج مراحل تقييم �إدارة المخاطر.

16 - اعتماد �سجل �إجراءات متابعة �إدارة المخاطر المقبولة ل�شركة ال�صالحية العقارية.

17 - الإ�شراف العام على تطبيق قواعد حوكمة ال�شركات و�إجراءات الرقابة الداخلية ب�شكل فعال داخل ال�شركة. 

18 - �مراجعة التو�صيات ال�صادرة عن لجنة التدقيق، ونتائج مناق�شة تقارير التدقيق الداخلي، والاطلاع على ملخ�ص نتائج �أعمال 

اللجنة.

19 - �مراجعة التقارير والتو�صيات ال�صادرة عن لجنة التر�شيحات والمكاف�آت، والإ�شراف على �أعمال اللجنة ب��شأن عملية التقييم 
ال�سنوي لأع�ضاء مجل�س الإدارة والإدارة التنفيذية.

20 - اعتماد محا�ضر الاجتماعات والقرارات ال�صادرة عن اللجنة التنفيذية، والمتعلقة ب�أن�شطة �إدارات ال�شركة.

21 - الم�شاركة في دورة تدريبية بعنوان »قيادة الم�ستقبل الم�ستدام«، مُعدة ومقدمة من معهد �سياتل الدولي للتدريب.

22 - مناق�شة ومتابعة �أخر تطورات م�شروع العا�صمة، وتطور �أعمال الت�أجير.

23 - �الموافقة على زيادة حد ت�سهيلات ائتمانية موقع بين �شركة العا�صمة العقارية مع بيت التمويل الكويتي �إلى مبلغ 80 مليون 
دينار كويتي، وذلك ب�صفة �شركة ال�صالحية العقارية �ضامن للعقد.

24 - �الموافقة على توقيع �شركة ال�صالحية العقارية عقد ت�سهيلات م�صرفية �إ�سلامي بقيمة 70 مليون د.ك )عقد �إيجاره مع وعد 
بال�شراء( ل�شراء �أرا�ضي �أنوار ال�صباح. 

25 - متابعة التطورات على م�شروع تو�سعة مجمع ال�صالحية التجاري )�أنوار ال�صباح �سابقا(.

26 - اعتماد درا�سة مخاطر الائتمان المعُدة عن م�شروع تو�سعة مجمع ال�صالحية التجاري.
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27 - الاطلاع على �أحدث التقييمات العقارية لأرا�ضي م�شروع تو�سعة مجمع ال�صالحية التجاري.

28 -  �الموافقة على �إتمام �صفقة بيع الق�سيمة رقم )3( من �أرا�ضي م�شروع تو�سعة مجمع ال�صالحية التجاري »�أنوار ال�صباح �سابقاً«، 
�إلى �شركة العائلة المتحدة )�شركة مملوكة بن�سبة 100 % من قبل رئي�س مجل�س الإدارة(.

29 - الموافقة على مقترح زيادة ر�أ�س مال �شركة العا�صمة العقارية.

اللجان المنبثقة عن مجل�س الإدارة 

�شكل مجل�س �إدارة �شركة ال�صالحية العقارية العدد اللازم من اللجان المتخ�ص�صة وفقاً لقواعد حوكمة ال�شركات ال�صادرة عن هيئة 

�أ�سواق المال، حيث ي�ؤدي المجل�س مهام عمله مدعوماً بثلاث لجان متخ�ص�صة، وفيما يلي بيان بتلك اللجان :-

�أولًا: لجنة �إدارة المخاطر والتدقيق الداخلي 

مهام اللجنة:

بعد الح�صول على موافقة هيئة �أ�سواق المال تم دمج لجنة �إدارة المخاطر والتدقيق الداخلي في لجنة واحدة، وقد اعتمد المجل�س 

اللائحة الداخلية للجنة التي حدد فيها مهام اللجنة و�أهدافها وم��سؤولياتها. وتعمل لجنة �إدارة المخاطر والتدقيق الداخلي على 

�أن�شطة  تواجه  التي  المخاطر  ال�شركة، وذلك من خلال تحليل طبيعة وحجم  داخل  الأداء  الالتزام وتعزيز فاعلية  تر�سيخ ثقافة 

الرقابة  �أنظمة  الت�أكد من كفاية وفعالية  المالية، ف�ضلًا عن  التقارير  الم�ستطاع و�ضمان �سلامة ونزاهة  ال�شركة للحد منها قدر 

الداخلية المطبقة.

ت�شكيل اللجنة : 

�أع�ضائها على  �أحد  �أع�ضائها عن ثلاثة، ويكون  �إدارة المخاطر والتدقيق الداخلي بحيث لا يقل عدد  يُ�شكل مجل�س الإدارة لجنة 

الأقل من الأع�ضاء الم�ستقلين، ولا ي�شغل ع�ضوية اللجنة رئي�س مجل�س الإدارة �أو �أحد �أع�ضاء مجل�س الإدارة التنفيذيين. ويجب 

�أن يمتلك ع�ضو اللجنة الت�أهيل العلمي والخبرة العملية الملائمة لعمل اللجنة، و�أن يكون على �إلمام بالجوانب المالية والمحا�سبية 

والإدارية اللازمة.

ويحدد مجل�س الإدارة مدة ع�ضوية �أع�ضاء اللجنة و�أ�سلوب عملها، حيث تنتهي مدة ع�ضوية �أع�ضاء اللجنة مع انتهاء ع�ضويتهم 

في مجل�س الإدارة، وقد اعتمد مجل�س �إدارة �شركة ال�صالحية العقارية ت�شكيل لجنة �إدارة المخاطر والتدقيق الداخلي كما يلي :-

تاريخ الت�شكيل�أع�ضاء لجنة �إدارة المخاطر والتدقيق الداخلي

ال�سيد/ يو�سف عي�سى العثمان      رئي�س اللجنة
ع�ضو مجل�س الإدارة 

غير تنفيذي
2022/3/17

ال�سيد/ �أنور عبدالعزيز الع�صيميع�ضو اللجنة
ع�ضو مجل�س الإدارة 

غير تنفيذي
2022/3/17

ال�سيد/ مرزوق فجحان المطيري     ع�ضو اللجنة
ع�ضو مجل�س الإدارة

م�ستقل
2022/3/17

ال�سيد/ عبدالرحمن عبدالعزيز البابطين     ع�ضو اللجنة
ع�ضو مجل�س الإدارة

م�ستقل
2022/3/17

وقد عقدت اللجنة عدد )9( اجتماعات خلال العام 2024، ونورد فيما يلي �أبرز انجازاتها:

1 - اعتماد خطة التدقيق الداخلي ال�سنوية لإدارات ومجموعات ال�شركة خلال العام.

تقريــر حوكمة ال�شركات



2024
�شركة ال�صالحية العقارية �ش.م.ك.ع. و�شركاتها التابعة

24

2 - مراجعة البيانات المالية ال�سنوية والربع �سنوية ل�شركة ال�صالحية العقارية، ومناق�شة المدقق الخارجي ب��شأنها.

3 - مراجعة تقارير المدقق الداخلي لمجموعات و�إدارات ال�شركة، والرد على الملاحظات الواردة في تلك التقارير.

4 - التو�صية ب�إعادة تعيين مراقب الح�سابات الخارجي لل�شركة، وتر�شيح ال�سادة مكتب العيبان والع�صيمي »�آرن�ست ويونغ«.

5 - اعتماد تقييم الأداء ال�سنوي للمدقق الداخلي ومراقب الح�سابات الخارجي لل�شركة.

6 - اعتماد تقرير تقييم ومراجعة �أنظمة الرقابة الداخلية )ICR( ل�شركة ال�صالحية العقارية.

7 - المناق�شة الدورية ل�سجل مراجعة �إجراءات �إدارة المخاطر بال�شركة.

8 - الاطلاع على ملخ�ص الدعاوي والق�ضايا القانونية ل�شركة ال�صالحية العقارية. 

9 - �إعداد التقرير ال�سنوي عن ن�شاط اللجنة، و�إقراره �ضمن بنود الجمعية العامة ال�سنوية لل�شركة. 

10 - الاطلاع على التقييمات العقارية لأرا�ضي م�شروع تو�سعة مجمع ال�صالحية التجاري )�أرا�ضي �أنوار ال�صباح �سابقا(. 

11 - مناق�شة درا�سة �إدارة مخاطر الائتمان لم�شروع تو�سعة مجمع ال�صالحية التجاري. 

بتقديم  والع�صيمي«  »العيبان  ويونغ  �أرن�ست  مكتب  وطلب   ،XBRL الالكتروني  الإف�صاح  نظام  عن  ملخ�ص  على  12 - �الاطلاع 

خدمات متعلقة بالنظام. 

13 - الاطلاع على تقرير التفتي�ش الميداني لفريق هيئة �أ�سواق المال على �شركة ال�صالحية العقارية. 

14 - اعتماد خطة العمل المقترحة للجنة التدقيق و�إدارة المخاطر للعام القادم. 

15 - �الاطلاع على )تقرير ا�ستراتيجية المخاطر، �إطار عمل المخاطر، �سجلات المخاطر، تقرير بيان نزعة المخاطر وم�ستوى تحمل 

المخاطر( ل�شركة ال�صالحية العقارية، والمعُدة بالتعاون مع مكتب بيكر تيلي للا�ست�شارات. 

ثانياً : لجنة التر�شيحات والمكاف�آت 

مهام اللجنة : 

�أقر مجل�س �إدارة �شركة ال�صالحية العقارية ت�شكيل لجنة التر�شيحات والمكاف�آت وفقا للمتطلبات الرقابية لت�شكيل اللجنة، واعتمد 

المجل�س لائحتها الداخلية حيث حدد فيها مهام اللجنة و�أهدافها وم��سؤولياتها، والتي تهدف �إلى تعزيز كفاءة العمل والإنتاج من 

المهارات  ب��شأن  الإدارة  لمجل�س  التو�صيات  وتقديم  التنفيذية،  والإدارة  الإدارة  لمجل�س  اللازمة  الكفاءات  اختيار  الم�ساهمة في  خلال 

يتما�شى  بما  وذلك  والم�ستثمرين  الم�ساهمين  م�صالح  وتحمي  و�أهدافها  ال�شركة  ر�ؤية  تحقيق  في  ت�سهم  والتي  المطلوبة  والخبرات 

مع ال�سيا�سات والمعايير المعتمدة. كذلك تقوم اللجنة على �إعداد التو�صيات بما يتعلق بتطوير �سيا�سة منح المكاف�آت والتعوي�ضات 

لأع�ضاء المجل�س وكبار التنفيذيين في ال�شركة.

ت�شكيل اللجنة : 

يُ�شكل مجل�س الإدارة لجنة التر�شيحات والمكاف�آت من ثلاثة �أع�ضاء على الأقل، على �أن يكون �أحد �أع�ضائها على الأقل من الأع�ضاء 

الم�ستقلين، ويكون رئي�س اللجنة من �أع�ضاء مجل�س الإدارة غير التنفيذيين، ولا يجوز لرئي�س مجل�س �إدارة ال�شركة �أن يكون ع�ضواً في 

هذه اللجنة، ويجب �أن يكون ع�ضو اللجنة لديه ت�أهيل علمي ملائم، و�إلمام كاف بالجوانب المالية والإدارية وبطبيعة �أعمال ال�شركة. 

تقريــر حوكمة ال�شركات
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�إدارة �شركة ال�صالحية  �أق�صر، وقد اعتمد مجل�س  �أيهما  �أو مدة مجل�س الإدارة  �أع�ضاء اللجنة لمدة ثلاث �سنوات  وتحدد ع�ضوية 

العقارية ت�شكيل لجنة التر�شيحات والمكاف�آت كما يلي :-

تاريخ الت�شكيل�أع�ضاء لجنة التر�شيحات والمكاف�آت

1717//33//20222022ع�ضو مجل�س الإدارة / غير تنفيذيال�سيد/ يو�سف عي�سى العثمان      رئي�س اللجنة

1717//33//20222022ع�ضو مجل�س الإدارة / غير تنفيذيال�سيد/ �أنور عبدالعزيز الع�صيمي     ع�ضو اللجنة

1717//33//20222022ع�ضو مجل�س الإدارة / م�ستقلال�سيد/ مرزوق فجحان المطيري     ع�ضو اللجنة

وقد عقدت اللجنة عدد )2( اجتماع خلال العام 2024، ونورد فيما يلي �أبرز انجازاتها:

1 - الإ�شراف على �إجراء عملية التقييم ال�سنوي لأع�ضاء مجل�س الإدارة والإدارة التنفيذية والموظفين بال�شركة.

2 - اعتماد نتائج التقييم ال�سنوي لأداء مجل�س الإدارة واللجان التابعة للمجل�س، و�أداء الرئي�س التنفيذي و�أمين ال�سر.

3 - مناق�شة مكاف�آت رئي�س مجل�س الإدارة وال�سادة �أع�ضاء المجل�س واللجان التابعة، والتو�صية �إلى مجل�س الإدارة للاعتماد.

4 - تقديم التو�صيات اللازمة �إلى مجل�س الإدارة ب��شأن مكاف�آت الرئي�س التنفيذي و�أع�ضاء الإدارة التنفيذية وموظفي ال�شركة.

5 - �إعداد التقرير ال�سنوي بجميع المكاف�آت الممنوحة داخل ال�شركة، و�إقراره �ضمن بنود الجمعية العامة ال�سنوية لل�شركة.

6 - اعتماد التقرير ال�سنوي لحوكمة ال�شركات.

7 - �اعتماد نتائج تطبيق م�ؤ�شرات الأداء المو�ضوعية )KPIs( المعُد من قبل مكتب ال�سور للا�ست�شارات لتقييم �أداء الإدارة التنفيذية 

بال�شركة ب�شكل �سنوي، والتو�صية ب��شأنها �إلى مجل�س الإدارة.

8 - �التو�صية بترقية ال�سيد/ محمد خليل الم�صيبيح لتولي من�صب رئي�س المجموعة المالية والمحا�سبية والموارد الب�شرية، في �شركة 

ال�صالحية العقارية.

9 - �تغيير الم�سمى الوظيفي لل�سيد/ طارق المني�س �إلى مدير �إدارة الحا�سب الآلي واعتماد الهيكل التنظيمي المعُدل لإدارة الحا�سب 

الآلي.

ثالثاً : اللجنة التنفيذية لمجل�س الإدارة  

مهام اللجنة : 

وافق مجل�س �إدارة �شركة ال�صالحية العقارية على ت�أ�سي�س اللجنة التنفيذية لمجل�س �إدارة ال�شركة، واعتمد المجل�س ت�شكيل اللجنة 

وميثاق العمل الخا�ص بها، حيث تم تحديد مهام اللجنة و�أهدافها وم��سؤولياتها، وقد ت�أ�س�ست اللجنة التنفيذية بهدف م�ساعدة 

مجل�س الإدارة في �أداء م�سئولياته تجاه �أن�شطة ال�شركة و�إداراتها التنفيذية في مختلف الجوانب المالية والمحا�سبية والإدارية و�أن�شطة 

الموارد الب�شرية، و�إدارة الا�ستثمار، و�إدارة العقارات، والإن�شاءات.      

تقريــر حوكمة ال�شركات
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ت�شكيل اللجنة: 

يقوم مجل�س الإدارة على ت�شكيل اللجنة التنفيذية، وذلك بتعيين ثلاثة �أع�ضاء على الأقل في اللجنة، يكون �أحدهم ع�ضو مجل�س 

�أيهما �أق�صر، وقد اعتمد  �إدارة غير تنفيذي، وت�ستمر ع�ضوية اللجنة لفترة ثلاث �سنوات �أو حتى نهاية ع�ضوية مجل�س الإدارة 

مجل�س �إدارة �شركة ال�صالحية العقارية ت�شكيل اللجنة التنفيذية لمجل�س الإدارة كما يلي :-

تاريخ الت�شكيل�أع�ضاء اللجنة التنفيذية

ال�سيد/ غازي فهد النفي�سي      رئي�س اللجنة
رئي�س مجل�س الإدارة 

غير تنفيذي
2022/3/17

ال�سيد/ �أنور عبدالعزيز الع�صيمي     ع�ضو اللجنة
ع�ضو مجل�س الإدارة 

غير تنفيذي
2022/3/17

ال�سيد/ عبدالعزيز غازي النفي�سي     ع�ضو اللجنة
ع�ضو مجل�س الإدارة

الرئي�س التنفيذي
2022/3/17

وقد عقدت اللجنة عدد )4( اجتماع خلال العام 2024، ونورد فيما يلي �أبرز انجازاتها:

1 - الموافقة على عرو�ض الا�ستئجار والتجديد والت�سوية والإنهاء واتخاذ الاجراءات اللازمة لعقود الإيجار القائمة في عقارات 

ال�شركة، واعتماد �أوامر التغيير في عقارات وم�شاريع ال�شركة خلال العام 2024.

2 - اعتماد الإجراءات الخا�صة ب�إعفاء عدد من الم�ست�أجرين من �سداد بع�ض الإيجارات ال�شهرية.

3 - الموافقة على الإجراءات الخا�صة بالفنادق التابعة لل�شركة، خلال العام 2024.

4 - اعتماد نتائج تقييم الأداء ال�سنوي للموظفين غير التنفيذيين في �شركة ال�صالحية العقارية.

5 - اعتماد الزيادات ال�سنوية والمكاف�آت والعلاوات للموظفين غير التنفيذيين في �شركة ال�صالحية العقارية.

�آلية ح�صول �أع�ضاء مجل�س الإدارة على المعلومات والبيانات ب�شكل دقيق وفي الوقت المنا�سب

وفرت �شركة ال�صالحية العقارية الآليات والأدوات التي تمكن �أع�ضاء مجل�س الإدارة من الح�صول على المعلومات والبيانات المطلوبة في 

الوقت المنا�سب، وذلك عبر تطوير بيئة تكنولوجيا المعلومات داخل ال�شركة، وخلق قنوات ات�صال مبا�شرة بين �أمانة �سر مجل�س الإدارة 

و�أع�ضاء المجل�س، وتوفير التقارير ومو�ضوعات النقا�ش الخا�صة بالاجتماعات قبل وقت كاف لمناق�شتها واتخاذ القرارات ب��شأنها.

وقد اعتمد مجل�س الإدارة دليل خا�ص ي�شتمل على كل �آليات الح�صول على المعلومات، كما يو�ضح الدليل جميع الإجراءات وال�سيا�سات 

التي تمكن �أع�ضاء مجل�س الإدارة من الح�صول على المعلومات بال�شكل المنا�سب.

تقريــر حوكمة ال�شركات
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تقرير المكاف�آت الممنوحة لأع�ضاء مجل�س الإدارة والإدارة التنفيذية

ملخ�ص �سيا�سة المكاف�آت والحوافز في ال�شركة

تعك�س �سيا�سة المكاف�آت التي اعتمدها مجل�س �إدارة �شركة ال�صالحية العقارية الرغبة في الاحتفاظ بالكفاءات التي ت�ضمها ال�شركة 

في مجل�س الإدارة والإدارة التنفيذية ومدراء ال�شركة، حيث تتمتع �شرائح المكاف�آت والحوافز المقررة بميزة تناف�سية بين مختلف 

ال�سوق، مما �ساعد في  الكفاءات في  �إلى توافر عن�صر الجذب للان�ضمام لل�شركة من كافة  الموجودة، بالإ�ضافة  الخبرات والمهارات 

تحقيق �أف�ضل النتائج للأهداف والا�ستراتيجيات التي يعمل مجل�س الإدارة على تنفيذها على المدى الطويل والمتو�سط وق�صير 

الأجل.

وتعمل لجنة التر�شيحات والمكاف�آت في ال�شركة في �إطار تلك ال�سيا�سة، حيث تو�صي بالمكاف�آت المقررة لأع�ضاء مجل�س الإدارة والإدارة 

ال�شركة في تحقيق الأهداف،  الأداء ونجاح  المكاف�آت، و�إلى معايير  �سيا�سة  التي حددتها  �إلى الإجراءات  ا�ستناداً  التنفيذية والمدراء 

وحجم الأرباح المحققة.  

تطبيق �سيا�سة المكاف�آت بال�شركة

-  �تقوم لجنة التر�شيحات والمكاف�آت المنبثقة عن مجل�س الإدارة ب�إدارة عملية منح المكاف�آت داخل ال�شركة، بداية من تقييم الأداء 

القرارات  اتخاذ  في  كاملة  الم�سئولية  الإدارة  مجل�س  يتحمل  �أن  على  الممنوحة،  المكاف�آت  ب�إجمالي  النهائي  التقرير  �إعداد  وحتى 

النهائية ب��شأن �إقرار جميع الحوافز والعلاوات والمكاف�آت.

-  �يقوم مجل�س الإدارة من خلال لجنة التر�شيحات والمكاف�آت بالقيام بعملية المراجعة الدورية على تلك ال�سيا�سة ومتابعة مدى 

فعاليتها �أو الحاجة �إلى اجراء �أي تعديل عليها.

-  �لم يكن هناك �أي انحرافات �أو تغييرات جوهرية لتطبيق نظام و�آلية المكاف�آت للعام 2024 عن ال�سيا�سة المعتمدة 
من قبل مجل�س الإدارة.

الإف�صاح عن المكاف�آت الممنوحة 

قامت لجنة التر�شيحات والمكاف�آت ب�إعداد ك�شف تف�صيلي لجميع المكاف�آت والمزايا والبدلات الممنوحة لرئي�س مجل�س الإدارة و�أع�ضاء 

مجل�س �إدارة ال�شركة و�أع�ضاء اللجان المنبثقة عن المجل�س وهما لجنة �إدارة المخاطر والتدقيق ولجنة التر�شيحات والمكاف�آت، كما 

ت�ضمن الك�شف تفا�صيل الرواتب ال�سنوية والمكاف�آت والبدلات والمزايا الممنوحة لقائمة �أع�ضاء الإدارة التنفيذية التي �شملت كلًا 

من الرئي�س التنفيذي، رئي�س المجموعة العقارية والتطوير، رئي�س المجموعة المالية والمحا�سبية والموارد الب�شرية، م�ساعد رئي�س 

مجموعة الا�ستثمار، ومدير مجموعة الموارد الب�شرية وال��شؤون الإدارية.

وقد تمت تلاوة تقرير المكاف�آت في الجمعية العامة ال�سنوية الثالثة والخم�سون لل�شركة والمنعقدة بتاريخ 2025/04/17، حيث �أقرت 

بنود التقرير ووافقت عليه.

لجنة التر�شيحات والمكاف�آت

�شركة ال�صالحية العقارية

دولة الكويت

التاريخ 2025/02/16

تقريــر حوكمة ال�شركات
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التعهد ب�سلامة ونزاهة التقارير المالية المعُدة

و�أنها  لل�شركة،  المالية  التقارير  العقارية ب�سلامة ونزاهة  ال�صالحية  �إدارة �شركة  �إلى مجل�س  التنفيذية تعهد كتابي  الإدارة  تقدم 

تغطي كافة الجوانب المالية من بيانات ونتائج ت�شغيلية، ويتم �إعدادها وفقا للمعايير الدولية للتقارير المالية، كما يتقدم مجل�س 

الإدارة �إلى م�ساهمي ال�شركة بالتعهد ب�سلامة ونزاهة البيانات المالية والتقارير ذات ال�صلة بن�شاط ال�شركة. 

ويحق للجنة التدقيق بناءً على ال�صلاحيات الممنوحة لها من قبل مجل�س الإدارة الاطلاع على ومراجعة كافة المعلومات والبيانات 

والتقارير وال�سجلات والمرا�سلات المتعلقة ب�أن�شطة ال�شركة �أو �إدارة المخاطر وغير ذلك من الأمور التي ترى اللجنة �أهمية الاطلاع 

عليها، ويكفل مجل�س الإدارة للجنة و�أع�ضاءها الا�ستقلالية التامة.

تو�صيات لجنة التدقيق �إلى مجل�س �إدارة ال�شركة

يحق للجنة التدقيق بناءً على ال�صلاحيات المحددة لها في ميثاق عمل اللجنة، ووفق ال�صلاحيات والم��سؤوليات الواردة في قواعد 

الداخلي، وغيرها  التدقيق  و�أن�شطة  ال�شركة  �أعمال مراقبي ح�سابات  كافة  والمتابعة على  والمراجعة  بالإ�شراف  ال�شركات،  حوكمة 

من المهام التي تكفل تر�سيخ ثقافة الالتزام و�ضمان عدالة و�شفافية التقارير المالية، ف�ضلًا عن الت�أكد من فاعلية �أنظمة الرقابة 

الداخلية المطبقة، حيث تلتزم اللجنة وب�شكل دوري برفع �أي ملاحظات �أو تو�صيات تخ�ص عملها �إلى مجل�س الإدارة، وخلال العام 

الما�ضي لم يرد �أي تعار�ض بين تو�صيات لجنة التدقيق والقرارات ال�صادرة عن مجل�س �إدارة ال�شركة.

ا�ستقلالية وحيادية مراقب الح�سابات الخارجي

اعتمد مجل�س �إدارة �شركة ال�صالحية �سيا�سة اختيار وا�ستقلالية مراقب الح�سابات الخارجي، والمعُدة من قبل لجنة التدقيق وفق 

القوانين والت�شريعات داخل دولة الكويت، حيث ت�ضع تلك ال�سيا�سة الإطار الذي يمار�س من خلاله مراقب الح�سابات الخارجي 

لل�شركة مهامه في ال�شركة، والتي تو�ضح تماما �آلية اختيار مراقب الح�سابات والتحقق من ا�ستقلاليته، ومعايير الكفاءة التي يجب 

�أن يتمتع بها، والخدمات الم�سموح بتقديمها.

وقد وافقت الجمعية العامة ل�شركة ال�صالحية العقارية والمنعقدة بتاريخ 2024/3/18 على تعيين مراقب الح�سابات ال�سيد/ بدر 

عادل العبدالجادر - مكتب العيبان والع�صيمي »�آرن�ست ويونغ« كمدقق خارجي على البيانات المالية لل�شركة، حيث يحظى ال�سيد/ 

بدر العبدالجادر ب�سمعة طيبة ويتمتع بالنزاهة والا�ستقلالية المطلوبة لأداء دوره، كما �أنه �أحد المقيدين في القائمة المعتمدة من 

هيئة �أ�سواق المال لمراقبي الح�سابات. 

�إدارة المخاطر بال�شركة 

القرارات  وتقييم  متابعة  في  بدورهما  العقارية  ال�صالحية  �شركة  في  المخاطر  �إدارة  ولجنة  المخاطر  و�إدارة  الالتزام  م��سؤول  يقوم 

المتعلقة بتحمل المخاطر في ال�شركة، وذلك بالتن�سيق مع المكتب الا�ست�شاري المعتمد من ال�شركة لتحديد وقيا�س المخاطر.

ويتولى مجل�س الإدارة الم��سؤولية الأ�سا�سية في تحديد الا�ستراتيجية ونزعة المخاطر لل�شركة، بالإ�ضافة �إلى الموافقة على �إطار عمل 

�إدارة المخاطر والمتابعة الدورية وذلك بهدف تحقيق التوازن بين المخاطر والعوائد المتوقعة.

�أنظمة ال�ضبط والرقابة الداخلية

تعتمد �شركة ال�صالحية العقارية على مجموعة من �أنظمة ال�ضبط والقواعد الرقابية التي تغطي جميع �أن�شطة ال�شركة و�إداراتها، 

وتعمل هذه النظم والقواعد على الحفاظ على �سلامة المركز المالي لل�شركة ودقة بياناتها وكفاءة عملياتها من مختلف الجوانب، 

لل�سلطات  ال�سليم  التحديد  المزدوجة )Four Eyes Principles( وت�شمل  الرقابة  ال�شركة �ضوابط  التنظيمي في  الهيكل  ويعك�س 

والم�سئوليات، الف�صل التام في المهام وعدم تعار�ض الم�صالح، الفح�ص والرقابة المزدوجة والتوقيع المزدوج.  

تقريــر حوكمة ال�شركات
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وقد كلف مجل�س �إدارة ال�شركة مكتب ا�ست�شاري م�ستقل للقيام ب�أعمال الرقابة الداخلية والتدقيق على مجموعات و�إدارات �شركة 

المكتب  ويقوم  مبا�شرة،  ال�شركة  �إدارة  وبالتبعية مجل�س  التدقيق  تتبع لجنة  ا�ست�شارية  المكتب كجهة  ويعمل  العقارية،  ال�صالحية 

بتقديم التقارير الدورية لمراجعة وتقييم �أنظمة الرقابة الداخلية المطبقة بال�شركة، وعليه تتولى لجنة التدقيق بال�شركة مراجعة 

�أعمال مكتب التدقيق وتناق�ش تقاريره تمهيدا لرفعها �إلى مجل�س الإدارة.

كما يتولى مكتب تدقيق م�ستقل �أخر م��سؤولية �إعداد تقرير الرقابة الداخلية ICR) Internal Control Report( وذلك على 

�أ�سا�س �سنوي وفقاً لمتطلبات هيئة �أ�سواق المال.

دليل ال�سلوك المهني والقيم الأخلاقية

الأجل لجمهور  الطويلة  الم�صالح  الأخلاقية وحماية  وال�سلوكيات  ال�سليمة  الممار�سات  بت�شجيع  دليل خا�ص  الإدارة  و�ضع مجل�س 

المهتمين، من �أهم بنوده ما يلي:

-  �ت�أتي النزاهة في المرتبة الأولى من حيث الأولوية في قيم ال�شركة وهي بمثابة الهدف الذي ير�شد موظفيها في كل ما يقومون به، 

لذلك ف�إن التركيز على النزاهة يعزز �أ�سلوب العمل الذي يقوم على ن�شر الأخلاق واتخاذ القرارات الأخلاقية.

-  �التوجه وال�سلوك الأخلاقي يدعم القرارات التي ت�ستند على القيم عند تقديم الخدمة للعملاء وخلال القيام بالأعمال، وتفخر 

ال�شركة بقيامها لي�س فقط بما هو في م�صلحة العمل، ولكن �أي�ضاً في �صالح جمهور المهتمين.

التنفيذية في  والإدارة  الإدارة  �أع�ضاء مجل�س  والأخلاقية وهدفه م�ساعدة  المهنية  ال�سلوكيات  دليل  �إعداد  المثُُل، تم  -  �لدعم هذه 

ال�شركة في �أداء مهامهم من خلال نظام تقوم �أركانه على القيم الأخلاقية. وت�شكل المبادئ والقيم في هذا الدليل جزء لا يتجز�أ 

من الالتزام ال�صارم الذي ت�سعى �إليه ال�شركة للمحافظة على �سمعتها وثقة الجمهور فيها.

�سيا�سات و�إجراءات ال�شركة للحد من حالات تعار�ض الم�صالح

كجزء من حوكمة ال�شركات، قامت ال�شركة بو�ضع دليل �سيا�سات لتعار�ض الم�صالح بما في ذلك الأ�ساليب والإجراءات ال�ضرورية 

لمواجهتها و�إدارتها، ولتلبية هذه المتطلبات وحظر مثل هذه ال�سلوكيات من قبل �أع�ضاء مجل�س الإدارة والإدارة التنفيذية والف�صل 

بين الم�صالح ال�شخ�صية عن م�سئولياتهم الر�سمية في ال�شركة.

يتمثل الغر�ض من هذه ال�سيا�سات في م�ساعدة ال�شركة وكل من �شركاتها التابعة المبا�شرة وغير المبا�شرة و�أع�ضاء مجل�س الإدارة 

والإدارة التنفيذية لتحديد ن�شر القيم التنظيمية لل�شركة و�أ�ساليب الإدارة ال�سليمة لحالات تعار�ض الم�صالح الفعلية والمحتملة، 

وتطبق هذه ال�سيا�سات والإجراءات على كل موظفي ال�شركة ومورديها وم�سئوليها و�أع�ضاء مجل�س �إدارتها.

الإف�صاح وال�شفافية 

التزمت ال�شركة بتعليمات منظمة لإجراء الإف�صاح عن المعلومات الجوهرية و�آلية الإعلان عنها والتي تلبي �أي�ضاً المتطلبات القانونية 

بن�شاط  المتعلقة  الجوهرية  المعلومة  عن  الملائم  التوقيت  وفي  الك�شف  يتم  �أن  �ضمان  على  ال�شركة  حر�صت  كما  لل�شركة،  والأخلاقية 

ال�شركة، بما في ذلك الو�ضع المالي و�أداء �إدارة ال�شركة �إلى الجهات المعنية والتي من ��شأنها فهم ا�ستراتيجية وممار�سات ال�شركة لت�سهيل 

تقييم �أدائها.

وتلتزم ال�شركة ب�آلية الإف�صاح عن المعلومات الجوهرية التي و�ضعتها الهيئة من خلال موقع البور�صة الالكتروني ومخاطبة الهيئة 

بالإعلان ذاته، كما تقوم ال�شركة بتوفير تلك الإف�صاحات على موقع ال�شركة الالكتروني بنهاية ذات يوم العمل، والاحتفاظ ب�أر�شيف 

لتلك الإف�صاحات لخم�س �سنوات �سابقة، بحيث ي�سهل الو�صول لها في �أي وقت.  
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�سجل الإف�صاحات

التنفيذية والم�ستثمرين المحتملين، حيث  الإدارة والإدارة  �أع�ضاء مجل�س  ال�شركة بتنظيم عملية الإف�صاح الخا�صة بكل من  تقوم 

تحتفظ ب�سجل خا�ص يت�ضمن �إف�صاحات �أع�ضاء مجل�س الإدارة والإدارة التنفيذية ومدراء ال�شركة، ويت�ضمن كل البيانات المتعلقة 

بالمكاف�آت والرواتب والحوافز وغيرها من المزايا المالية الأخرى التي يتم منحها ب�شكل مبا�شر �أو غير مبا�شر من قبل ال�شركة �أو 

ال�شركات التابعة، ويحق لكافة الم�ساهمين الاطلاع على ال�سجل خلال �ساعات العمل المعتادة لدى ال�شركة دون �أي ر�سم �أو مقابل، 

كما تلتزم ال�شركة بتحديث هذا ال�سجل ب�شكل دوري بما يعك�س حقيقة �أو�ضاع الأطراف ذات العلاقة.

�شئون الم�ستثمرين

التزمت ال�شركة بو�ضع �سيا�سات و�إجراءات لتمثيل ال�شركة ب�شكل عادل بحيث يكون الم�ستثمرين الحاليين والمحتملين على �إطلاع 

البيانات  توفير  على  تعمل  حيث  اللازمة،  بالا�ستقلالية  ال�شركة  في  الم�ستثمرين  �شئون  وحدة  وتتمتع  الا�ستثمارية،  بالقرارات 

والمعلومات والتقارير في الوقت المنا�سب وبالدقة اللازمة عبر و�سائل الإف�صاح المتعارف عليها.

البنية الأ�سا�سية لتكنولوجيا المعلومات في ال�شركة

�شركة  ال�شركات، وتوفر  و�أن��شأت فيه ق�سم خا�ص عن حوكمة  �شبكة الانترنت،  ال�شركة بتحديث موقعها الالكتروني على  قامت 

ال�صالحية العقارية من خلال الموقع كافة المعلومات عن ال�شركة و�شركاتها التابعة والزميلة وم�شاريعها في الداخل والخارج، كما 

توفر مختلف البيانات والتقارير المالية وغير المالية وغيرها من المعلومات، ويتم تحديث تلك المعلومات �أولًا ب�أول.  

الحقوق العامة للم�ساهمين 

عامة  بحقوق  يتمتعون  ال�شركة  م�ساهمي  جميع  ف�إن  والم�ساهمين،  الم�صالح  �أ�صحاب  حقوق  حماية  ل�سيا�سات  ال�شركة  دليل  وفق 

توزيعات  وا�ستلام  الأ�سهم،  ملكية  وتحويل  ونقل  وت�سجيل  الح�سابات،  دفاتر  في  المملوكة  الأ�سهم  قيمة  ت�سجيل  ت�شمل  ووا�ضحة 

الأرباح، وا�ستلام جزء من �أ�صول ال�شركة في حال ت�صفيتها، وا�ستلام المعلومات والبيانات المتعلقة ب�أن�شطة ال�شركة وا�ستراتيجياتها 

الت�شغيلية والا�ستثمارية في الوقت المنا�سب، والم�شاركة في اجتماعات الجمعية العامة للم�ساهمين والت�صويت على قراراتها، وانتخاب 

�أع�ضاء مجل�س الإدارة، مراقبة �أداء ال�شركة ب�صفة عامة ومجل�س الإدارة ب�صفة خا�صة، وم�سائلة مجل�س الإدارة والإدارة التنفيذية 

ورفع ق�ضايا م�سائلة في حال عدم �أداء المهام الوظيفية المكلفين بها.

�سجل الم�ساهمين

كذلك ف�إنه يتوافر �سجل خا�ص بال�شركة يحفظ لدى ال�شركة الكويتية للمقا�صة تقيد فيه �أ�سماء الم�ساهمين وجن�سياتهم وموطنهم 

وعدد الأ�سهم المملوكة لهم، ويتم الت�أ�شير في هذا ال�سجل ب�أي تغيرات تطر�أ على البيانات الم�سجلة فيه وفقا لما تتلقاه ال�شركة �أو 

ال�شركة الكويتية للمقا�صة، ولكل ذي ��شأن �أن يطلب من ال�شركة �أو من �شركة المقا�صة تزويده ببيانات من هذا ال�سجل.

اجتماع الجمعية العامة لل�شركة

ال�شركات  للم�ساهمين وفق ما ورد في قواعد حوكمة  العامة  اجتماعات الجمعية  تنظيم  العقارية على  ال�صالحية  �شركة  تحر�ص 

والقوانين واللوائح المنظمة لذلك، حيث يتم ت�ضمين بنود جدول الأعمال الحد الأدنى من البنود المطلوبة وفقاً للقواعد، ويتم 

توفير بيانات ومعلومات الجدول للم�ساهمين قبل وقت كاف من انعقاد الجمعية، ويتاح للم�ساهمين الم�شاركة الفعالة في اجتماعات 

حق  الم�ساهمين  جميع  ممار�سة  على  ال�شركة  تحر�ص  كما  الأ�سئلة،  وتوجيه  فيه،  المدرجة  المو�ضوعات  ومناق�شة  العامة،  الجمعية 

الت�صويت دون �أي عوائق.  

تقريــر حوكمة ال�شركات
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حقوق �أ�صحاب الم�صالح

على  الح�صول  لهم  وتتيح  الم�صالح  �أ�صحاب  حقوق  حماية  تكفل  التي  والإجراءات  ال�سيا�سات  العقارية  ال�صالحية  �شركة  �أعدت 

التعوي�ضات القانونية في حال انتهاك �أي من حقوقهم وفق ما ورد في قواعد حوكمة ال�شركات، كما تحدد تلك ال�سيا�سات حاجة 

ال�شركة �إلى الحفاظ على علاقات العمل الإيجابية وتو�ضح �سيا�سة الإبلاغ عن المخالفات وتلقي ال�شكاوى والتعامل معها.

كما تحر�ص ال�شركة من خلال عدة �إجراءات �إلى زيادة �إ�سهامات وم�شاركات �أ�صحاب الم�صالح في �أن�شطة ال�شركة، ومن تلك الإجراءات 

ن�شر كافة المعلومات ذات ال�صلة بدقة وفي الوقت المنا�سب لأ�صحاب الم�صالح، ومراعاة م�صالح تلك الأطراف عند اتخاذ القرارات 

المهمة، كما تتاح للأطراف ذوي الم�صلحة فر�صة لتقديم ملاحظاتهم حول خبراتهم في التعامل مع ال�شركة.

برامج ودورات التدريب

�أدُرج بند التدريب والت�أهيل الم�ستمر لأع�ضاء كل من مجل�س الإدارة والإدارة التنفيذية على جدول �أعمال اجتماعات مجل�س �إدارة 

ال�صالحية العقارية، حيث اعتمد المجل�س قراراً ب�ضرورة توفير برامج تدريبية خا�صة بالأع�ضاء وم��سؤولياتهم، وتم طرح بع�ض 

ذات  الجوانب  من  وغيرها  الرقابية  الجهات  عن  ال�صادرة  والم�ستجدات  والمالية  الإدارية  التطورات  �أخر  مع  تتوافق  التي  الأمثلة 

ال�صلة، والتي ت�سهم في رفع م�ستوى �أداء الأع�ضاء تجاه الم��سؤوليات المناطة بهم، وقد �شارك �أع�ضاء مجل�س الإدارة و�أع�ضاء الإدارة 

التنفيذية خلال العام الما�ضي في برامج وور�ش تدريبية. 

البرنامج  اعتماد  تم  كذلك  الإدارة،  مجل�س  في  حديثاً  والمعينين  الجدد  للأع�ضاء  التعريفي  البرنامج  الإدارة  مجل�س  اعتمد  كما 

التعريفي للأع�ضاء الجدد �أو المن�ضمين حديثاً �إلى الإدارة التنفيذية، وتحتوي تلك البرامج على �أهم المعلومات عن ا�ستراتيجية 

ال�شركة، والجوانب المالية والت�شغيلية لأن�شطة ال�شركة المختلفة، ف�ضلًا عن الالتزامات القانونية والرقابية الملقاة على عاتق �أع�ضاء 

مجل�س الإدارة و�أع�ضاء الإدارة التنفيذية، والإطار العام لم��سؤولياتهم والحقوق المتوافرة لهم.

الإطار العام لتقييم �أداء مجل�س الإدارة والإدارة التنفيذية

قامت ال�شركة ب�إعداد �آليات وا�ضحة لإجراء عملية التقييم ال�سنوي لأع�ضاء مجل�س الإدارة والإدارة التنفيذية، قائمة على مفهوم 

الإدارة،  عليه مجل�س  وي�شرف  والمكاف�آت  التر�شيحات  التقييم من خلال لجنة  يتم  الأع�ضاء،  وال�شامل من جهة  الذاتي  التقييم 

ويعتمد هذا التقييم على عدة م�ؤ�شرات مو�ضوعية تقي�س الأداء العام ب�شكل حيادي ومو�ضوعي، وي�ساعد في تفادي الأخطاء و�إ�صلاح 

الخلل الذي يعيق تطبيق �إجراءات الحوكمة ب�شكل �صحيح.

كما وافقت لجنة التر�شيحات والمكاف�آت على تطبيق م�ؤ�شرات الأداء المو�ضوعية )KPIs( لأع�ضاء الإدارة التنفيذية، واعتماد العر�ض 

المقدم من مكتب ا�ست�شاري متخ�ص�ص للقيام بعملية تقييم �أداء �أع�ضاء الإدارة التنفيذية بال�شركة وفق نماذج مُعدة لهذا الغر�ض 

وذلك ب�شكل �سنوي، والتو�صية بتلك النتائج �إلى مجل�س �إدارة ال�شركة.

القيم الم�ؤ�س�سية لدى العاملين في ال�شركة

الم�ؤ�س�سية  القيم  ال�شركة بخلق  �سيا�سة  التي تقوم عليها  الأ�سا�سية  المبادئ  المهنية والأخلاقية  ال�سلوكيات  دليل  ال�شركة في  حددت 

على �أ�سا�س �أن �سمعة ال�شركة تقوم على �سلوك �أع�ضاء مجل�س الإدارة والإدارة التنفيذية والموظفين، ويجب على الجميع �أن يلعب 

دوراً في المحافظة على �سمعة ال�شركة من خلال الالتزام ب�أعلى المعايير الأخلاقية، ويتولى مجل�س الإدارة م�سئولية و�ضع معايير 

وموا�صفات القيم الأخلاقية لل�شركة، ويتعين على كل ع�ضو من �أع�ضاء الإدارة العليا والموظفين الم�ساعدة على تنفيذ هذا الدليل 

كجزء من وظيفته وم�سئوليته الأخلاقية، و�إبلاغ مجل�س الإدارة عن �أي مخالفة.
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كما قامت �إدارة ال�شركة ب�إعداد »دليل الموظف« ا�ستر�شادا بقانون العمل في القطاع الأهلي بدولة الكويت، وتم تعميم هذا الكتيب 

على جميع العاملين بال�شركة، حيث ت�ضمن الكتيب الإر�شادات والإجراءات المتبعة لدى �شركة ال�صالحية العقارية بهدف �إعطاء 

�صورة وا�ضحة عن حقوق الموظف وواجباته، الأمر الذي يعمل على تعزيز دور الموظف الحيوي والأ�سا�سي في تقديم �أف�ضل الخدمات 

ذات الم�ستوى العالي.  

وفي جانب �آخر لت�أكيد مجل�س الإدارة على خلق القيم الم�ؤ�س�سية )Value Creation( في ال�شركة، فقد عمدت ال�شركة على تطوير 

التقرير المتكامل )Integrated Report( ك�أحد الأدوات الفاعلة في تحقيق �أهداف ال�شركة الا�ستراتيجية ومن ثم تعزيز القيم 

�أبرز الخ�صائ�ص الواردة في قواعد حوكمة  الم�ؤ�س�سية، وذلك عبر �إ�صدار تقرير �سنوي يتم رفعه �إلى مجل�س الإدارة، يحتوي على 

ال�شركات والواجب توافرها في التقرير المتكامل، كنموذج العمل المعتمد لل�شركة و�إيجاز عن حجم المخاطر، وتحليل للأداء المالي 

والت�شغيلي عن العام الما�ضي، بالإ�ضافة �إلى التوجه والر�ؤية الم�ستقبلية لل�شركة. 

الم�سئولية الاجتماعية

حر�ص مجل�س �إدارة �شركة ال�صالحية العقارية على اعتماد دليل وا�ضح لل�سيا�سات والإجراءات التي تحقق الموازنة ما بين الأهداف 

ال�شركة  جانب  من  الم�ستمر  الالتزام  الاجتماعية  الم��سؤولية  دليل  ويبرز  لل�شركة،  الاقت�صادية  والأهداف  والبيئية  المجتمعية 

بم��سؤولياتها المجتمعية والبيئية من خلال �سلوكيات وبرامج تهدف �إلى تنمية م�ستدامة للمجتمع ب�صفة عامة وموظفيها ب�صفة 

خا�صة، ويتحقق ذلك من خلال المبادرات الرامية لتح�سين �أحوال المعي�شة للعمالة و�أ�سرهم والمجتمع والعمل على خف�ض معدل 

البطالة في المجتمع والحد من �إهدار الموارد البيئية.

مع  والبيئية �ضمن عملياتها وعلاقاتها  الاجتماعية  الم�شاكل  الم�ساهمة في حل  ب�إدخال  الإدارة  تعزيز مفهوم  �إلى  ال�شركة  وتهدف 

الأطراف ذوي الم�صلحة، حيث تمهد الم�سئولية الاجتماعية الطريق �أمام ال�شركة لتحقيق توازن ال�ضروريات الاقت�صادية والبيئية 

والاجتماعية، وفي نف�س الوقت تلبية توقعات الم�ساهمين والأطراف ذوي الم�صلحة والم�ساهمة في مواجهة م�شكلات المجتمع والم�ساهمة 

في حلها، ومن ثم تح�سين �سمعة ال�شركة وتعزيز علامتها التجارية، �إلا �أن مفهوم الم�سئولية الاجتماعية يذهب �أبعد من ذلك.

الأن�شطة  بين  ما  تنوعت  المجتمعية  الم��سؤولية  مجال  في  جهود  عدة  الما�ضي  العام  خلال  العقارية  ال�صالحية  �شركة  بذلت  وقد 

الاجتماعية والبيئية وال�شبابية المختلفة وغيرها، حيث قدمت ال�صالحية الرعاية لكثير من المعار�ض والفاعليات ال�شبابية، وكانت 

الم�ؤ�س�سات  من  للعديد  وعيني  مادي  ودعم  خيرية  �أن�شطة  �إلى  بالإ�ضافة  الن�شاطات،  تلك  لا�ست�ضافة  مفتوحة  ال�شركة  مجمعات 

الاجتماعية داخل الكويت.
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تقريــر حوكمة ال�شركات

تقرير الم��سؤولية الاجتماعية

حملة )Take Action( �أكاديمية كلية الطب – جامعة الكويت

 2000 �أكثر من  ا�ستقبلت  والتي  ال�سريع للعلاج،  التدخّل  الأولية وكيفية  الإ�سعافات  ب�أهمية  للتوعية  فبراير: هدف الحملة   08
م�شارك، خلال المعر�ض الذي �أقيم في مول العا�صمة.

دعم وترويج المنتج الوطني »الهيئة العامة لل�صناعة«
11 فبراير: دعماً لمبادرة الهيئة العامة لل�صناعة، ا�ست�ضافت ال�شركة الحملة التي تهدف �إلى تنمية الح�س الوطني تجاه المنتج 

المحلي والت�شجيع على �شراء الاحتياجات من ال�صناعات المحلية.

حملة توعوية لمر�ض ال�صرع »م�ست�شفى دار ال�شفاء«
لجميع  العلاج  تقديم  وطرق  منه  التعافي  وكيفية  ال�صرع  بمر�ض  للتوعية  ال�شفاء  دار  لم�ست�شفى  توعوية  حملة  فبراير:   14

الا�شخا�ص الذين يحتاجون �إليه.

يوم التوحد العالمي
08 مار�س: دعماً لجهود جمعية التوحد الكويتية، ا�ست�ضافت ال�شركة فعاليات الجمعية في اليوم العالمي للتوحد في مول العا�صمة، 

والذي يهدف الى تعزيز الوعي بهذه الفئة وفهم احتياجاتهم وطرق التعامل معهم.

حملة خيرية لمر�ضى ال�سرطان »�صندوق �إعانة المر�ضى«
18 مار�س: �ضمن �سعي ال�شركة لتقديم الدعم للهيئات والجهات الخيرية المعتبرة، قامة �شركة ال�صالحية العقارية با�ست�ضافة 

حملة جمعية �صندوق اعانة المر�ضى لدعم مر�ضى ال�سرطان.

حملة دعم لاجئين الروهينجا
ال�سامية  المفو�ضية  المبارك بين  �شهر رم�ضان  الم�شتركة خلال  ال�شركة موقع لا�ست�ضافة الحملة الخيرية  مار�س: خ�ص�صت   29
للأمم المتحدة ل��شؤون اللاجئين والجمعية الخيرية العالمية للتنمية والتطوير لإغاثة لاجئي الروهينجا، والتي ت�سعى �إلى توفير 

�سلال المواد الغذائية الأ�سا�سية والمياه والرعاية ال�صحية عبر العيادات المتنقلة والم�ستو�صفات، وفر�ص التعليم الأ�سا�سي.

حملة عيديتي »البنك المركزي الكويتي«
30 مار�س:كعادتها ال�سنوية ا�ست�ضافت ال�شركة في مول العا�صمة اجهزة بنك الكويت المركزي ل�سحب العيادي، من منطلق حر�صها 

على جعل هذه الخدمة في متناول زوار المول.

الم�شاريع الخيرية خلال �شهر رم�ضان »جمعية نماء الخيرية«
06 �أبريل: مبادرة خيرية تهدف �إلى تقديم الإفطار لل�صائمين في �شهر رم�ضان المبارك في دولة الكويت، يُقدم الم�شروع وجبات 

�إفطار للعمال في مختلف مناطق الكويت، ويعد م�شروع »�إفطار ال�صائم« تج�سيدًا لروح التكافل والتعاون في المجتمع الكويتي.

حملة )Art for All( �شركة لوياك للإنتاج الم�سرحي
15 �أبريل: م�ساندة للق�ضية الفل�سطينية، قامت ال�شركة بت�سهيل مهمه فريق لوياك لت�سجيل فاعلية ن�صرة لأطفال غزة.

)KNPC حملة التوعية لتر�شيد ا�ستهلاك الكهرباء والماء )�شركة
08 يونيو: كجزء من م��سؤوليتها الاجتماعية، ا�ست�ضافت �شركة ال�صالحية العقارية �شركة البترول الوطنية الكويتية في مبادرتها 

حملة التوعية لتر�شيد ا�ستهلاك الكهرباء والماء وذلك على مرحلتين في �شهر يونيو و�سبتمبر.

تقريــر حوكمة ال�شركات
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حملة توعوية “‏Health & Beyond‏”
1 يوليو: يهدف لتقديم التوعية عن العادات ال�سيئة والأمرا�ض الع�ضوية والنف�سية ال�شائعة في المجتمع، ا�ست�ضافت ال�شركة هذه 

الفعلية وفعالية اخرى م�شابهة لنف�س النادي.

معر�ض ملتقى اك�سبو EXPO M‏
كلية  فيا في  نادي  بدعم مبادرة  ال�شركة  قامت  الكويتي،  للمجتمع  الداخلية  والعمارة  المرئي  الت�صميم  ثقافة  لن�شر  يوليو:   04

العمارة في معر�ض خ�ص�ص لهذه الغاية.

ور�ش عمل مجانية لبرنامج الأندية العلمية »مركز �صباح الأحمد للموهبة والإبداع«
15 يوليو: �ضمن مبادرة اجتماعية لتقديم خدمات تدريبية وا�ست�شارية في مجال التكنولوجيا والعلوم التقنية و�أمن المعلومات 
مول  في  البرنامج  هذا  ال�شركة  احت�ضنت  والتقنية،  التكنولوجية  الو�سائل  �أحدث  با�ستخدام  والبرمجيات  والم�ؤ�س�سات،  للأفراد 

العا�صمة.

The Dino Dentist فاعلية
12 �سبتمبر: بهدف م�ساعدة الاطفال على ك�سر الحواجز والتغلب على خوفهم من طبيب الا�سنان، اقام فريق التوعية ب�صحة فم 

 .The Dino Dentist و�أ�سنان الأطفال في وزارة ال�صحة فعالية

حملة توعوية حول المواد ال�سامة وال�سموم:
الم�شورة والخطط العلاجية  الت�سمم في البلاد، وتقديم  لت�أ�سي�سه، ك�أول مركز متخ�ص�ص في متابعة حالات  �سبتمبر: دعماً   17

ومراقبة المواد ال�سمية، ا�ست�ضافت ال�شركة �أول حملات مركز الكويت لمراقبة ال�سموم.

حمله التوعية ب�سرطان الثدي )م�ست�شفى عالية الدولي(
بال�شفاء  الأمل  �شركة  مع  التعاون  خلال  من  �شركة  قامت  الثدي  ب�سرطان  للتوعية  العالمي  ال�شهر  �أن�شطة  �ضمن  �أكتوبر:   3

با�ست�ضافة الفعالية للتوعية وطرق الك�شف المبكر عن �سرطان الثدي.

فريق �سند التطوعي »فعالية دعم مر�ضى الت�صلب المتعدد«
3 �أكتوبر: لل�سنة الثانية على التوالي، ا�ست�ضافت ال�شركة في مول العا�صمة هذه المبادرة التي توفر الدعم للمتعاي�شين بالت�صلب 

المتعدد وتقديم معلومات حيوية حول �إدارة الت�صلب المتعدد وخيارات العلاج والموارد المتاحة.

معر�ض الإبحار عبر تاريخ الكويت
6 �أكتوبر: معر�ض ي�ستح�ضر ما�ضي الآباء والأجداد ومهن الغو�ص و�صناعة ال�سفن.

فعالية للأطفال تحت م�سمى ابت�سم لت�سعد
17 �أكتوبر: �ضمن مبادة الحملة الخيرية لتوفير م�ستلزمات ال�شتاء لأطفال المناطق التي تعاني من ازمات ان�سانية واقت�صادية، 

خ�ص�صت ال�شركة موقع لدعم هذه المبادرة الخيرية.

فعالية توعوية بمر�ض ال�صدفية
26 �أكتوبر: ا�ست�ضافت ال�شركة فعالية توعوية حول مر�ض ال�صدفية، بهدف تح�سين الفهم العام ل�صحة الجلد، وطرق العلاج 

والوقاية.

تقريــر حوكمة ال�شركات
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معر�ض لوحات فنية )�سليمان عبدالله على العو�ضي(
21 نوفمبر: ا�ست�ضافت �شركة ال�صالحية العقارية اعمال الفنان الت�شكيلي �سليمان العو�ضي بلوحات فنية حيث يعود ريع المبيعات 

بالكامل لن�صرة �أهلنا في غزة.

معر�ضين فنيين )ويبقى عطرها( ‏ )�أنا الخليجي(

العا�صمة لإقامة  ال�شركة م�ساحاتها في مول  الفروانية وحولي، خ�ص�صت  التعليمية في  المناطق  �إدارة  بالتعاون مع  نوفمبر:   25
»�أنا الخليجي« بهدف عر�ض المواهب الطلابية وت�شجيع الأطفال على الم�شاركة  معر�ضين فنيين تحت عنوان »ويبقى عطرها« و 

ب�أعمال فنية هادفة.

حملة )التوعية ل�سرطان الرئة(‏
03 نوفمبر:قامت ال�شركة بدعم جهود رابطة الأورام الكويتية في الحملة التوعوية ب�أمرا�ض �سرطانات الرئة وت�سليط ال�ضوء 

على ارتباطها ب�شكل مبا�شر بالتدخين، وذلك من خلال الفعالية التي اقيمت في مول العا�صمة.

فعالية ان�سانية للأطفال

29 نوفمبر: �ضمن مبادرة ان�سانية، ودعماً لجهود الهيئة الخيرية الإ�سلامية العالمية، خ�ص�صت �شركة ال�صالحية العقارية م�ساحة 
لا�ست�ضافة فعالية للأطفال لكتابة ر�سائل ت�ضامن لأقرانهم من المحتاجين.

خدمة مجتمعية لليوم العالمي للقلب »فريق وتين التطوعي للفتيات« 
29 دي�سمبر: الم�شاركة في اليوم العالمي للقلب بفعاليات تثقيفية وتعليميه مخ�ص�ص ل�صحة القلب، من خلال تخ�صي�ص م�ساحة 

لا�ست�ضافة المبادرة في مركز الراية، وتهدف المبادرة لت�سليط ال�ضوء على �أهمية التغذية والوقائية واتباع نمط عي�ش �صحي.
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المقدمة - تقرير �أنظمة الرقابة الداخلية
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تقرير لجنة التدقيق
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تقرير لجنة التدقيق عن ال�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2024

مقدمة:

ال�شركة، بحيث لا  �أنظمة الرقابة والتدقيق والمراجعة داخل  �إن�شاء ومتابعة  �إدارة �شركة ال�صالحية العقارية مهام  يتولى مجل�س 

�أن تمثل  �إلى  بل تتجاوز  بالتدقيق فقط،  وال�سيا�سات والإجراءات الخا�صة  النماذج  اعتماد  الإدارة على  تقت�صر م�سئولية مجل�س 

�أنظمة الرقابة �سلوكاً عاماً داخل ال�شركة يقوم عليه �أفرادها في مختلف الإدارات.

�أنظمة الرقابة الداخلية:

وقد اعتمد مجل�س الإدارة ال�سيا�سات والإجراءات العامة لأنظمة التدقيق الداخلي التي تغطي جميع �أن�شطة ال�شركة و�إداراتها، 

وتحدد ا�ستراتيجية العمل الرقابي لل�شركة والم�سئوليات والواجبات والمهام لموظفي ال�شركة، وتقوم لجنة التدقيق التابعة لمجل�س 

الإدارة على متابعة تنفيذ تلك ال�سيا�سات والإجراءات، حيث عقدت اللجنة وب�شكل منتظم اجتماعاتها الدورية لإدارة وقيا�س فاعلية 

�أنظمة الرقابة الداخلية، وكذلك تمت مناق�شة الملاحظات والتقارير المرفوعة �إلى اللجنة وفق م�سار رفع التقارير في م�ستويات 

�إدارات ال�شركة المختلفة، وذلك من �أجل تحقيق الرقابة المزدوجة.

كذلك عقدت اللجنة اجتماعات دورية مع المدقق الداخلي حيث ناق�شت فيها التقارير المتعلقة بمجموعات ال�شركة المختلفة، كما تم 

في تلك الاجتماعات مناق�شة جميع الملاحظات الرقابية ال�صادرة عن المدقق الداخلي، ومراجعة ملاحظات ال�سنوات ال�سابقة ومدى 

الا�ستجابة مع تلك الملاحظات، وذلك للتعرف على �أوجه المخاطر والعقبات التي قد تتعر�ض لها ال�شركة ودرجة �أهميتها ومحاولة 

تفادي تلك المخاطر، وكذلك الت�أكد من �أن وظائف الرقابة لمختلف مجموعات ال�شركة مو�ضوعة ب�شكل �صحيح، بالإ�ضافة �إلى توافر 

الكفاءات الب�شرية والأدوات الرقابية اللازمة والملائمة لتحقيق رقابة داخلية فاعلة.

كما تقوم لجنة التدقيق با�ستعرا�ض الخطة المقترحة لأعمال التدقيق داخل ال�شركة، وذلك من �أجل الحفاظ على دورية انعقاد 

اللجنة وفق جدول �أعمال ومواعيد محددة م�سبقاً، حيث تمار�س اللجنة �صلاحيتها في ا�ستعرا�ض والموافقة على خطة المراجعة 

ال�سنوية وعلى جميع التغييرات الرئي�سية على �سيا�سات و�إجراءات �أنظمة الرقابة الداخلية.

�صحة البيانات والتقارير المالية:

وت�ؤدي لجنة التدقيق دورها في المراجعة والإ�شراف على تقارير المدققين الخارجيين ب��شأن البيانات المالية الربع �سنوية وال�سنوية 

لل�شركة وذلك قبل عر�ضها على مجل�س الإدارة - والاجتماع بالمدققين ب�شكل دوري - وذلك من �أجل الت�أكد من �سلامة البيانات المالية 

لل�شركة، وا�ستقلالية ونزاهة المدقق الخارجي والذي يظل ر�أيه م�ستقلًا ويكون مرفقاً �ضمن محتويات التقرير ال�سنوي لل�شركة. 

الالتزامات الرقابية:

ووفقاً لمتطلبات هيئة �أ�سواق المال اتخذت اللجنة الخطوات ال�ضرورية لتنفيذ متطلبات حوكمة ال�شركات، و�شملت تحديث �إجراءات 

التدقيق القائمة و�إعداد �سجلات خا�صة بت�سجيل محا�ضر اللجنة وقراراتها وجداول �أعمالها، كذلك تكليف مكتب تدقيق م�ستقل 

للقيام بتقييم ومراجعة نظم الرقابة الداخلية و�إعداد تقرير في هذا ال��شأن )Internal Control Report( ويتم موافاة هيئة �أ�سواق 

المال به ب�شكل �سنوي. 

المقدمة - تقرير لجنة التدقيق
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يلتزم بتقديم تعهدات كتابية وا�ضحة ب�صحة  التنفيذية  والإدارة  الإدارة  ف�إن كل من مجل�س  لل�شركة  المالية  التقارير  ومن جهة 

ونزاهة البيانات المالية ال�سنوية والتقارير المالية ذات ال�صلة بن�شاط ال�شركة، و�أنها ت�شمل كافة الجوانب المالية لل�شركة ونتائجها 

الت�شغيلية، كما �أنه يتم �إعدادها وفق المعايير الدولية للتقارير المالية.

قامت �إدارة الرقابة الميدانية بهيئة �أ�سواق المال خلال العام 2024 بعملية تفتي�ش دوري على �شركة ال�صالحية العقارية في الفترة 

من 2024/09/29 �إلى 2024/10/17، حيث �أ�سفر التفتي�ش عن ت�سجيل ملاحظة تتعلق بت�أخر ال�شركة في �إخطار الهيئة 

بتحديث تم على قائمة المطلعين بال�شركة، وملاحظة عن ت�أخر ال�شركة في الإف�صاح عن بع�ض المعلومات الجوهرية، وملاحظة 

تتعلق بتزويد مجل�س الإدارة بجدول �أعمال �أحد الاجتماعات بفترة تقل عن 3 �أيام عمل، وقد ا�ستجابت ال�شركة في ردها على نتائج 

عملية التفتي�ش بتو�ضيح الأ�سباب وظروف الت�أخير، ومن ثم قامت هيئة �أ�سواق المال بتوجيه ال�شركة �إلى �ضرورة تلافي ارتكاب تلك 

الملاحظات الرقابية وعدم تكرارها م�ستقبلًا.

وفي النهاية ترى لجنة التدقيق �أن �أعمال المتابعة والإ�شراف التي قامت بها، و�إجراءات المراجعة على تقارير المدققين وعلى �أنظمة 

ال�ضبط والرقابة الداخلية المطبقة، ت�شير �إلى �أن �شركة ال�صالحية العقارية تتمتع ببيئة رقابية ملائمة لأن�شطتها، ولا تقف عائقا 

في تحقيق �أهدافها و�أن ال�شركة تمار�س تقدما في فعالية نظام الر�صد والامتثال للقوانين واللوائح ال�صادرة عن الجهات الرقابية.

لجنة التدقيق و�إدارة المخاطر 			  دولة الكويت

�شركة ال�صالحية العقارية 			  التاريخ:  2025/02/16

المقدمة - تقرير لجنة التدقيق
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الا�ستثمارات المحلية

ال�صالحية

مجمع ال�صالحية التجاري

ك�أول  ت�أ�سي�سها،  العقارية منذ  ال�صالحية  باكورة م�شاريع �شركة  ويعد  و�أربعين عاماً  �ستة  ال�صالحية لأكثر من  �إرث مجمع  يمتد 

الكويت  دولة  الراقية في  التجارية  المجمعات  �أيقونة  ال�صالحية  التجزئة، يعد مجمع  مجمع متعدد ومتخ�ص�ص في مجال تجارة 

ت�صميمه  بف�ضل  للبلاد،  والعقاري  الح�ضاري  الوجه  مج�سداً  للزوار،  ووجهة  بارزاً  معلماً  �أ�صبح  حيث  العربي،  الخليج  ومنطقة 

الراقي وحرفيته العالية، حافظ على مكانته المرموقة بين �أفخم المجمعات التجارية حتى يومنا هذا.

المحلات  من  مميزة  مجموعة  ت�ضم  والتي  الثاني(  الميزانين   – الأول  الميزانين   - الأر�ضي  )الدور  �أدوار  ثلاثة  من  المجمع  يتكون 

التجارية لعدد من العلامات التجارية العالمية ال�شهيرة، بالإ�ضافة �إلى عدد من المقاهي والمطاعم الفاخرة، وتعلو هذه الم�ساحات 

الخا�صة  ال�شركات  كبرى  من  مجموعة  وت�شغلها  م2   25,500 م�ساحة  على  موزعة  التجارية  للمكاتب  مخ�ص�صة  طوابق  خم�سة 

ومكاتب المحاماة والم�ؤ�س�سات الحكومية.

منذ افتتاحه عام 1978، نجح مجمع ال�صالحية في الحفاظ على رونقه ومكانته الرائدة من خلال عمليات التطوير والتحديث 

الم�ستمرة، مما مكّنه من تحقيق معدلات �إ�شغال كاملة ل�سنوات متتالية، مع ا�ستقطاب نخبة الم�ست�أجرين، ويُنظر �إليه اليوم كواحد 

من �أفخم المجمعات التجارية في الكويت، كما تحيط به ثلاثة مرافق رئي�سية تابعة لل�شركة، وهي ال�صالحية بلازا، برج ال�سحاب، 

وفندق جي دبليو ماريوت.

ال�شركة بتو�سعة المجمع عبر ربط الطابقين الأر�ضي والميزانين الأول بم�ستويي  الفاخرة، قامت  الت�سوق  �إطار تعزيز تجربة  وفي 

الأر�ضي والميزانين في مبنى فندق جي دبليو ماريوت المجاور، كما �أ�ضيف مدخل جديد من �شارع عبدالعزيز ال�صقر لت�سهيل الو�صول 

من الدائري الأول، مما ي�ضمن تجربة متكاملة تجمع بين الت�سوق الفاخر والمطاعم الراقية.

تقرير مجل�س الإدارة - الا�ستثمارات المحلية
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ال�صالحية بلازا

يمتاز ال�صالحية بلازا بموقعه الا�ستراتيجي عند المدخل الرئي�سي لمجمع ال�صالحية، حيث يعلو مواقف ال�سيارات، لي�شكل م�ساحة 

وا�سعة محاطة  �ساحة  البلازا  ي�ضم  كما  افتتاحها حديثاً،  التي تم  الراقية  العالمية  والمطاعم  المقاهي  ت�ضم مجموعة من  حيوية 

بم�ساحات خ�ضراء من�سقة بالزهور، ما يجعله وجهة مثالية لا�ست�ضافة وتنظيم مختلف الفعاليات والأن�شطة.

وفي �إطار التطوير الم�ستمر، تم تحديث مرافق البلازا م�ؤخرًا عبر اعتماد نظام المواقف الذكية، مما ي�سهل عملية الدخول والخروج 

ويوفر تجربة �أكثر �سلا�سة للزوار، كما تم تزويد المواقف بخدمة 

�شحن ال�سيارات الكهربائية، �إلى جانب خيارات الدفع الحديثة 

مثل الهواتف الذكية وال�ساعات الإلكترونية، ف�ضلً عن خدمة 

ال�صالحية بلازا  ر�سّخ   ،2005 �إن�شائه عام  ال�سيارات، منذ  �صف 

مكانته كوجهة مف�ضلة للزوار الباحثين عن تجربة راقية تجمع 

بين الترفيه والا�سترخاء.

برج ال�سحاب

على  ال�ساحرة  و�إطلالته  الفريد  بموقعه  ال�سحاب  برج  يتميز 

مدينة الكويت، مما يجعله �أحد �أبرز المعالم التجارية في البلاد، 

يت�ألف البرج من ع�شرين طابقًا مخ�ص�صة للمكاتب التجارية، 

افتتاحه  منذ  يحت�ضن  حيث   ،
2
م  10,749 م�ساحة  على  تمتد 

ويرتبط  والمحلية،  العالمية  ال�شركات  من  نخبة   1997 عام 

البرج مبا�شرة بمجمع ال�صالحية التجاري عبر ج�سر في طابق 

تكامل  ويعك�س  بينهما  الو�صول  �سهولة  يعزز  مما  الميزانين، 

المرافق التجارية الفاخرة.

تقرير مجل�س الإدارة - الا�ستثمارات المحلية
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�أفخم  كما ي�ضم برج ال�سحاب م�ساحات تجارية راقية في الطوابق )ال�سرداب، الأر�ضي، والميزانين(، والتي تحت�ضن مجموعة من 

البرج في تحقيق معدلات  العقارية، نجح  ال�صالحية  �شركة  توفرها  التي  المتميزة  وبف�ضل الخدمات  العالمية،  التجارية  العلامات 

�إ�شغال كاملة على مدار �سنوات متتالية، مما ي�ؤكد مكانته كوجهة �أعمال راقية في قلب مدينة الكويت.

فندق جي دبليو ماريوت

التجاري  المركز  قلب  في  ماريوت  دبليو  جي  فندق  يقع 

من  فقط  دقيقة   15 يبعد  حيث  الكويت،  لمدينة  والمالي 

معالم  �أبرز  �أحد  الفندق  ويعد  الدولي،  الكويت  مطار 

ال�ضيافة التي تعك�س هوية مدينة الكويت، ويقع على بعد 

الكويت،  في  المرموقة  الت�سوق  مراكز  من  ق�صيرة  م�سافة 

بالإ�ضافة �إلى معالم و�شوارع تجارية وم�ؤ�س�سات حكومية 

الثقافي  الأحمد  جابر  ال�شيخ  مركز  �ضمنها  من  بارزة 

�إلى  المبا�شر  مدخله  �أن  كما  ال�شهيد،  وحديقة   )JACC(

مجمع ال�صالحية يجعل منه وجهة ت�سوق مثالية وتجربة 

غنية ومميزة للإقامة.

تح�سين  في  العقارية  ال�صالحية  �شركة  خطط  �إطار  وفي 

ف�إنه  ورفاهية،  رقياً  �أكثر  تجربة  وتوفير  النزلاء  �إقامة 

حيث  الفندق،  مبنى  تطوير  من  الإنتهاء  حالياً  يجري 

المتوقع  ومن  النهائية،  الت�شطيبات  مرحلة  التطوير  بلغ 

الانتهاء من الأعمال في �شهر مايو 2025.

الع�صرية  المناف�سة  على  بقدرته  التطوير  هذا  ويتميز 

والم�ستقبلية، الذي يج�سد مفهوم الدمج بين تجارة البيع 

�ستكون  حيث  الع�صرية،  �صورتها  في  وال�ضيافة  بالتجزئة 

مكونات الم�شروع بعد التطوير مق�سمة �إلى الجزء التجاري 

)الدور الار�ضي والميزانين( والجزء المكتبي )الدور الثاني �إلى الرابع( والجزء الفندقي )الدور الخام�س �إلى ال�ساد�س ع�شر(.

كلًا وفق  المتخ�ص�صة  وال�شركات  الا�ست�شارية  المكاتب  وتنفيذه لكبرى  الم�شروع وتطويره  درا�سة  �أعمال  ب�إ�سناد  ال�شركة  قامت  وقد 

بالوقت  بت�شغيله  والبدء  الم�شروع  لإنهاء  زمنية  وخطة  ا�ستراتيجي  ت�صور  وفق  بالم�شروع،  �إليه  الموكلة  التطويرية  والمهام  ن�شاطه 

المحدد. 

م�شروع تو�سعة ال�صالحية

قامت �شركة ال�صالحية العقارية �أوائل 2024 بالا�ستحواذ على درة عقارات �شارع فهد ال�سالم ومدينة الكويت المو�صوفة بق�سائم 

التي  الكبيرة  التطويرية  والمرونة  الإمكانات  �إلى  �إ�ضافة  العا�صمة  بمدخل  الا�ستراتيجي  بموقعها  لتميزها  وذلك  ال�صباح  �أنوار 

( تحيط بها م�ساحات و�أرا�ضي 
2
9,284 م �أربعة ق�سائم تجارية تقع بمنطقة القبلة بم�ساحة �إجمالية )  تحملها، وهي عبارة عن 

( م�ستغلة كمواقف لل�سيارات و�ساحات مفتوحة – تحدها ال�شوارع من ثلاث 
2
�أملاك دولة بم�ساحة �إجمالية تقارب )10,000 م

جهات وهم �شارع فهد ال�سالم و�شارع عبدالعزيز ال�صقر و�شارع محمد ثنيان الغانم، ويقع ملا�صقاً لها مجمع ال�صالحية التجاري 

وفندق جي دبليو ماريوت ويف�صلها عن ال�صالحية بلازا ومبنى مواقف ال�صالحية المتعدد الأدوار �شارع داخلي.
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وقد قامت ال�شركة ب�إ�سناد �أعمال درا�سة الم�شروع وتطويره وتنفيذه لكبرى المكاتب الا�ست�شارية العالمية وال�شركات المتخ�ص�صة كلًا 

وفق ن�شاطه والمهام التطويرية الموكلة �إليه بالم�شروع، وفق ت�صور ا�ستراتيجي تقوم على تطويره كوحدة واحدة ومن ثم بيع �أجزاء 

منه و�إبقاء على الجزء الأكبر وجعله جزء مكمل وتو�سعة لمجمع ال�صالحية التجاري وفق ر�ؤية ومناخ ح�ضاري متعدد الأن�شطة 

لكامل الم�شروع )تجاري، مكتبي، ترفيهي، خدمي، �ساحات مفتوحة ونقاط تجمع خ�ضراء( بحيث ي�شكل كيان عقاري كبير يندر 

( يتلاءم مع متطلبات ال�سوق 
2
وجوده وتوفره في هذا الموقع داخل المدينة من حيث الحجم بم�ساحة �إجمالية تقارب )25,000 م

الحالية.

المكاتب العالمية الم�شتركة:-

Perkins Eastman الم�صمم المعماري لكامل الم�شروع.

Cracknell المطور الح�ضري والعقاري.

Pace المكتب العربي للا�ست�شارات الهند�سية )المكتب المحلي(.

DPD الم�صمم الداخلي.

ال�شال للا�ست�شارات المالية.

ولقد تم و�ضع خطة زمنية لإنهاء كافة �أعمال الت�صميم والبدء بمرحلة الان�شاء بفترات زمنية محددة وقد تم الانتهاء من مرحلة 

الت�صميم الأولي للم�شروع حيث تم التركيز على كامل مكوناته، على �أن يتم الم�ضي قدماً بالت�صاميم التف�صيلية للق�سيمة المكملة 

الأول  والميزانين  الأر�ضي  للأدوار  وترفيه  ومطاعم  تجزئة  ومحلات  تجارية  م�ساحات  ت�شمل  والتي  التجاري  ال�صالحية  لمجمع 

تقريباً 
 2

، وم�ساحات مكتبية بعدد )21( دور، بم�ساحة ت�أجيرية 23,000 م
2
والثاني والدور الأول بم�ساحة تقريبية 18,000 م

و�شقق �سكنية.

الراية

مركز الراية التجاري

2003 وجهة رئي�سية ت�ستقطب  افتتاحه عام  �أ�صبح منذ  العقارية، حيث  ال�صالحية  �إنجازات �شركة  �أبرز  �أحد  الراية  يُعد م�شروع 

الزوار وال�شركات المحلية والدولية بف�ضل ت�صميمه الع�صري ومرافقه المتكاملة، يجمع الم�شروع بين الفخامة والعملية، مما يجعله 

خيارًا مف�ضلً لع�شاق الت�سوق والترفيه، �إلى جانب كونه بيئة �أعمال مثالية للم�ؤ�س�سات وال�شركات.

الراقية،  التجارية  المحلات  ت�شكيلة متنوعة من  يت�ألف من ثلاثة طوابق تحت�ضن  الذي  التجاري«،  الراية  الم�شروع »مركز  ي�ضم 

�إلى جانب مجموعة مختارة من المطاعم والمقاهي الفاخرة التي توفر تجربة �ضيافة متميزة في �أجواء �أنيقة، وي�شكل المركز وجهة 

في  الرائدة  التجارية  الوجهات  ك�إحدى  مكانته  يعزز  مما  راقية،  ب�أجواء  والا�ستمتاع  الطعام،  تناول  الت�سوق،  بين  تجمع  متكاملة 

الكويت.

 لكل طابق، حيث توفر بيئة عمل متطورة تلبي احتياجات 
2
850 م كما ي�ضم الم�شروع �سبعة طوابق مخ�ص�صة للمكاتب، بم�ساحة 

كبرى ال�شركات المحلية والدولية، يتميز الم�شروع بتوفير �أحدث الخدمات والمرافق ل�ضمان راحة الم�ست�أجرين والزوار، مما يعك�س 

التزام �شركة ال�صالحية العقارية بتقديم معايير ا�ستثنائية في التطوير العقاري.
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الراية بلازا
يجاور مركز الراية منطقة الراية بلازا الخارجية 

 وتتميز بت�صميم ع�صري ي�ضفي 
2
بم�ساحة 3,000 م

طابعاً فريداً على المكان، حيث تم تزويدها بمظلات 

تلائم  مميزة  �أجواء  تخلق  مبتكرة  و�إ�ضاءات  �أنيقة 

الترفيهية  والأن�شطة  الفعاليات  ا�ست�ضافة مختلف 

والاجتماعية.

ولتوفير �أق�صى درجات الراحة للزوار، ي�ضم مركز 

لـ  يت�سع  متكامل  مواقف  مبنى  التجاري  الراية 

1,400 �سيارة، حيث تم ت�صميمه وفق �أعلى المعايير 
ل�ضمان �سهولة الحركة والتنقل، ويت�صل هذا المبنى 

خلابة  �إطلالات  توفر  معلقة،  ج�سور  عبر  بالمركز 

على الراية بلازا، وت�ساهم في تنظيم عملية الدخول والخروج بان�سيابية وراحة تامة.

كما يتميز مركز الراية بارتباطه المبا�شر بفندق كورت يارد ماريوت عبر ممر م�صمم بعناية، مما يعزز تكامل المرافق ويتيح للزوار 

روّاده  تطلعات  تلبي  الراية وجهة متكاملة  بذلك مركز  لي�صبح  والترفيه،  الفندقية،  الإقامة  الت�سوق،  �سل�سة تجمع بين  تجربة 

وتوفر لهم م�ستوىً ا�ستثنائيًا من الفخامة والراحة.

برج الراية
يمثل برج الراية جزءاً مهماً من م�شروع الراية المتكامل بت�صميم 

بـ  تقدر  م�ساحة  على  الجودة  عالية  عمرانية  وت�شطيبات  ع�صري 

في  الحديثة  الأبراج  �أعلى  من  واحداً  البرج  ويعد   ،
2
م  1,265.5

للأعمال  مخ�ص�صاً  طابقاً   57 يت�ضمن  م   300 بارتفاع  الكويت 

بين  ما  تتراوح  الأعمدة  من  وخالية  مفتوحة  بم�ساحات  المكتبية 

والعالمية،  المحلية  ال�شركات  كبرى  ت�شغلها   
2
م  740 �إلى   

2
م  150

كل  يخدم  مداخل  ثلاث  على  موزعة  م�صعداً   16 بالبرج  يتوفر 

منهم عدداً محدداً من الأدوار ل�سرعة الو�صول، كما تتوافر �أف�ضل 

ونظام  المعلومات  تكنولوجيا  نظم  من  للم�ست�أجرين  الت�سهيلات 

�أمن و�صيانة على مدار 24 �ساعة وخدمة المواقف الذكية لت�سهيل 

الكهربائية  لل�سيارات  ال�شحن  وخدمة  والخروج  الدخول  عملية 

الهواتف  وتطبيقات  الم�صرفية  البطاقة  طريق  عن  للدفع  وخيار 

وال�ساعات الإلكترونية.

على  الراية  برج  في  للمكاتب  الت�أجيري  الن�شاط  حافظ  وقد 

م�ستوياته خلال العام 2024، علماً ب�أن �شركة ال�صالحية العقارية 

عقاراتها  جميع  في  الت�شغيلية  الإيرادات  ا�ستقرار  على  حري�صة 

وت�سعى دائماً �إلى تحقيق �أعلى النتائج المالية وم�ستويات الأداء.
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فندق كورت يارد - ماريوت

و�إطلالاته  الرفيع  خدماته  بم�ستوى  ماريوت  يارد  كورت  فندق  يتميز 

على  الفندق  يقع  ال�شهيرة،  الكويت  و�أبراج  الكويت  على مدينة  البانورامية 

بُعد 18 كم من مطار الكويت الدولي وعلى م�سافة قريبة من و�سط المدينة، 

مما يجعله وجهة مثالية للم�سافرين والزوار المحليين.

مركز  �إلى  بالإ�ضافة  بالكامل،  مجهزة  اجتماعات  قاعات  �ست  الفندق  يوفر 

الر�سمية، كما  الفعاليات  لخدمات دعم الأعمال، مما يجعله منا�سباً لإقامة 

ي�ضم مرافق رائعة مثل نادي �صحي، م�سبح، ومنطقة �ساونا، لتلبية احتياجات 

والراحة، مما يجعله خياراً  الفخامة  يارد ماريوت بين  الزوار، يجمع كورت 

متميزاً للإقامة في الكويت.

قاعة الراية

تقع قاعة الراية بجوار فندق كورت يارد ماريوت ومركز الراية، وتعتبر عنواناً 

للفخامة والرفاهية وهي المكان المف�ضل للكثيرين لإقامة حفلات الزفاف والفعاليات الاجتماعية في الكويت، ومن الأماكن المثالية 

، تحت ا�شراف فريق 
2
لعقد الم�ؤتمرات و�إقامة المعار�ض والاجتماعات، �إذ تقدم خدمات بم�ستوى رفيع على م�ساحة تمتد على 1,482 م

عمل ذو خبرة في �إدارة وتنظيم الفعاليات، وبا�ستخدام �أحدث التكنولوجيا المتطورة لتقديم �أف�ضل الخدمات الراقية والمتطورة.

م�شروع العا�صمة
يمتاز م�شروع العا�صمة المتعدد الأن�شطة بموقعه الا�ستراتيجي المتميز، حيث يقع عند تقاطع رئي�سي يُعتبر ال�شريان الحيوي لمدينة 

بت�صميم  الم�شروع  يتميز  بالحياة،  الناب�ضة  الكويت 

وقد  الح�ضاري،  الكويت  وجه  يعك�س  ومبتكر  ع�صري 

مع  تتما�شى  عقارية  ر�ؤية  وفق  الم�شروع  تطوير  تم 

متطلبات ال�سوق واحتياجاته.

تم تنفيذ الم�شروع با�ستخدام �أحدث التقنيات التي تهدف 

مما  الا�ستدامة،  وتعزيز  الطاقة  ا�ستهلاك  تقليل  �إلى 

العقارية،  الا�ستثمارات  في  به  يحتذى  نموذجًا  يجعله 

يُعتبر الم�شروع الأكبر من نوعه الذي يتم تنفيذه من 

قبل القطاع الخا�ص في الكويت، ويغطي م�ساحة �أر�ض 

ب�شوارع  محاطة  جزيرة  وي�شكل   ،
2
م  40,000 تقارب 

رئي�سيين  �شارعين  منها  اتجاهات،  �أربعة  من  رئي�سية 

الم�ساحة  ت�صل  الوليد،  بن  وخالد  ال�شهداء  هما 

 380,000 �إلى  العا�صمة  م�شروع  في  للبناء  الإجمالية 

، مما يعزز من مكانته كوجهة متكاملة ومتميزة في 
2
م

ال�سوق العقاري.
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مول العا�صمة

كوجهة  الثالث  عامه  في  مكانته  العا�صمة  مول  �أثبت 

لاحتوائه  وذلك  الزوار  من  مختلفة  فئات  لا�ستقطاب 

على كل ما يحتاجونه تحت �سقف واحد، كما ر�سخ مكانته 

لما  العا�صمة  قلب  في  والترفيه  للت�سوق  فريدة  كوجهة 

والمحلية  العالمية  التجارية  والعلامات  الماركات  ي�ضمه من 

والمجوهرات  الإك�س�سوارات  محلات  كذلك  الم�شهورة، 

الكثير  على  احتوائه  عن  ف�ضلً  الكماليات،  من  وغيرها 

تلبي  التي  والمطاعم  وال�سينما  الترفيهية  المراكز  من 

حاجات الجميع، بالإ�ضافة �إلى �أحدث فروع �سل�سلة متاجر 

الكويت،  دولة  في  نوعها  من  الأولى  الفرن�سية  مونوبري 

ف�ضلًا عن محلات الإلكترونيات وم�ستلزمات الهواتف.

 
2
م  20,000 م�ساحة  على  مقام  العا�صمة  مول  �أن  يذكر 

تقريباً، ويتكون من �أربعة �سراديب وطابق �أر�ضي وعدد 6 

ومقاهي  ومطاعم  للتجزئة  كمحال  ا�ستغلالها  يتم  �أدوار 

و�أن�شطة ترفيهية و�سينما ونادي �صحي، فيما تقدر الم�ساحة 

.
2
الت�أجيرية للمول 71,500 م

ثريا لآلئ العا�صمة

في  دخلت  وقد  المول،  و�سط  المعلقة  ال�ضخمة  الثريا  وهي  �صنعها  بروعة  منبهرين  الزائرين،  �أنظار  العا�صمة«  »لآلئ  ثريا  ت�أ�سر 

مو�سوعة غيني�س للأرقام القيا�سية ك�أكبر ثريا في العالم من حيث الحجم، وتُعتبر رمزًا فريدًا من نوعه، حيث �أبدع ال�صناع في 

ت�صميمها، لتبهر المرتادين ب�ضخامتها وفريد �صنعها، ولما تمثله من رمزية لت�ضحيات �أهل الكويت في رحلاتهم البحرية للتجارة 

والبحث عن الل�ؤل�ؤ ومن منطلق ال�شعور بالفخر والإنتماء لهذا الوطن الحبيب.

برج العا�صمة للمكاتب

الجديدة  المعالم  �أبرز  من  واحدًا  التجارية  للمكاتب  العا�صمة  برج  يُعتبر 

ليعك�س   ،2024 بداية عام  الفعلي في  بالت�شغيل  البدء  الكويت، حيث تم  في 

يقع  حيث  الع�صري  والت�صميم  العمارة  مجال  في  للبلاد  الم�ستمر  التطور 

البرج من �ضمن م�شروع العا�صمة المتكامل، وي�صل ارتفاعه �إلى 285 متًرا، 

مما يجعله من �أطول الأبراج في الكويت.

يتكون برج العا�صمة من طابق �أر�ضي و54 طابقاً، منها 46 طابقاً مخ�ص�صاً 

، مع م�ساحة ت�أجيرية تقدر 
2
للأعمال المكتبية، مقام على م�ساحة 1,746 م

مفتوحة،  م�ساحات  يوفر  الذي  الع�صري  بت�صميمه  يتميز   ،
2
م  59,700 بـ 

مما يتيح بيئة عمل مرنة وفعّالة، تتراوح م�ساحة الدور الواحد من حوالي 

، مع �إمكانية تق�سيم الم�ساحات لت�صبح �أ�صغر م�ساحة 
2
 �إلى 1400 م

2
1200 م

ممكنة تبلغ 250 م2، مما يلبي احتياجات ال�شركات المتنوعة.
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�أحدث  يوفر  كما  المطلوبة،  للطوابق  الو�صول  و�سهولة  �سرعة  ي�ضمن  مما  مداخل،  ثلاث  عبر  موزعة  م�صعداً   18 البرج  ي�ضم 

الت�سهيلات للم�ست�أجرين، بما في ذلك نظم تكنولوجيا المعلومات المتطورة، ونظام �أمني و�صيانة يعمل على مدار 24 �ساعة، بالإ�ضافة 

�إلى خدمات مواقف ذكية ت�سهل عملية الدخول والخروج.

بالإ�ضافة �إلى ذلك، يحتوي البرج على عدة مباني مخ�ص�صة كمواقف لل�سيارات متعددة الأدوار، مما ي�ضمن توفير م�ساحة كافية 

لركن ال�سيارات.

منذ افتتاحه، حقق برج العا�صمة نجاحاً كبيراً في جذب ال�شركات والم�ستثمرين، كما ت�سعى �إدارة البرج �إلى تقديم �أعلى م�ستويات 

الأداء و�ضمان ا�ستقرار الإيرادات الت�شغيل.

فندق ماريوت لل�شقق الفندقية

في �شهر �أبريل من العام 2023، تم افتتاح فندق ماريوت لل�شقق الفندقية MEA) Marriott Executive Apartments(، بارتفاع 

العمل  ورحلات  الطويلة  للإقامة  مخ�ص�ص  والفندق  العا�صمة،  م�شروع  من  التجاري  للجزء  المخ�ص�صة  الأدوار  تلي  دور   11

والعطلات ويتمتع بخدمات مميزة، كما ي�شمل على 164 وحدة فارهة مجهزة بالكامل على طراز �شقق فندقية تتوفر فيها جميع 

و�سائل الراحة �إ�ضافة �إلى خدمات المطاعم وقاعة اجتماعات ونادي �صحي.

�شركة ال�صالحية العالمية لمراكز الترفيه

�شركة ال�صالحية العالمية لمراكز الترفيه �ش.م.ك، وهي �شركة تابعة ل�شركة ال�صالحية العقارية، تملك رخ�صة ح�صرية من نا�شونال 

لزواره  الا�ستك�شاف  عالم  جيوغرافيك  نا�شونال  مركز  يقدم  الكويت،  في  عائلي  ترفيهي  مركز  وت�شغيل  و�إدارة  لتطوير  جيوغرافيك 

تجارب تفاعلية تحاكي عالمنا المتنوع من �أعماق المحيط �إلى الف�ضاء.

ويركز المركز على تحفيز الأطفال الذين تتراوح �أعمارهم بين 4 – 14 عاماً مع عائلاتهم للتعرف على العالم من خلال �أن�شطة ترفيهية 

مبهرة، تت�ضمن �ألعاباً مبتكرة تحاكي الواقع الافترا�ضي وتقنيات الأبعاد الثلاثية التي تحفز ا�ستك�شاف النظم البيئية المختلفة مثل 

الغابات، ال�صحاري، المناطق القطبية، المحيطات العميقة والف�ضاء الخارجي، بالإ�ضافة �إلى تجارب تفاعلية مع الكائنات الحية، كل ذلك 

بهدف تعزيز اكت�ساب المعرفة من خلال اللعب.

تم �إطلاق مركز نا�شونال جيوغرافيك عالم الا�ستك�شاف في عام 2022، ويمتد على م�ساحة تزيد عن 5,000م2 وقد حقق المركز انطباعاً 

ملحوظاً لدى زوراه من الأطفال والعائلات والرحلات المدر�سية والحفلات الخا�صة، وفي �إطار الم��سؤولية الاجتماعية، يتعاون المركز 

�أي�ضاً مع �شركات وم�ؤ�س�سات عالمية ومحلية لتقديم خدمات ح�صرية للعملاء.
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الا�ستثمارات الخارجية

المملكة المتحدة

)Key Property Investments Ltd(  تقرير �شركة كي بي �آي

ت�أ�س�ست �شركة كي بي �آي عام 1998 في المملكة المتحدة كم�شروع م�شترك بين كل من �شركة ال�صالحية العقارية �ش.م.ك.ع. و�شركة 

�سانت مودوين بروبرتيز )�شركة محدودة عامة( )St Modwen Properties Plc(، والتي تعد من �أكبر �شركات التطوير العقاري 

والا�ستثمار في المملكة المتحدة. ولقد كان الهدف من هذا الم�شروع الم�شترك هو الا�ستحواذ على عقارات ا�ستثمارية مع فر�ص تجديدها 

وتطويرها والا�ستفادة من تنميتها من خلال اعادة بيعها.

امتلك هذا الم�شروع الم�شترك، خلال فترة ذروته، �أ�صولًا بقيمة تتجاوز 500 مليون جنيه �إ�سترليني )200 مليون دينار كويتي(. 

 2024 العام  المتبقية ب�شكل تدريجي، حيث تم بيع العقارات الثلاثة الكبرى الأخيرة خلال  �أ�صوله  الم�شروع ببيع  وفيما بعد قام 

بقيمة �إجمالية قدرها 46 مليون جنيه �إ�سترليني )18 مليون دينار كويتي(.

حالياً، لم تعد تمتلك �شركة كي بي �آي )KPI( �أي عقارات، لذلك �سيتم ت�صفيتها خلال عام 2025.

 Beorma Quarter, Birmingham م�شروع بيورما كوارتر، مدينة برمنجهام
المدينة في  اقت�صادي م�ستدام. وت�ستمر  التزامها الا�ستراتیجي بتحقیق نمو  تعتبر برمنجهام مدینة رائدة عالمیاً في الابتكار، مع 

جذب المزيد من الا�ستثمارات الداخلية �أكثر من �أي مدينة �أخرى في المملكة المتحدة. ويعتبر مركز المدينة مقراً اقت�صادياً رئي�سياً 

لمنطقة وي�ست ميدلاندز تحديداً والمملكة المتحدة ب�شكل �أو�سع، حيث يجذب �أكثر من 2 مليار جنيه �إ�سترليني )800 مليون دينار 

كويتي( من نفقات الت�سوق كل عام. كما �أن المدينة تعتبر واحدة من �أ�سرع مراكز التكنولوجيا نمواً خارج لندن.

14,000 متر مربع )152,000 قدم مربع( من  2023 والذي يوفر  �أغ�سط�س  30 طابقاً في �شهر  بد�أ بناء برج بيورما المكون من 

المكاتب التجارية وعدد 124 �شقة �سكنية فاخرة، ويتوقع �أن يكتمل البناء في �شهر �أغ�سط�س 2026.

تجدر الإ�شارة �إلى �أن برج بيورما هو البرج الرئي�سي الوحيد في مجال التطوير العقاري للوحدات المكتبية الذي �سيكتمل في عام 

2026، بينما ت�شهد مدينة برمنجهام نق�صاً في المكاتب ذات الدرجة الأولى والم�شاريع ال�سكنية الفاخرة.

يمتاز م�شروع بيورما بموقعه الرئي�سي المجاور لمركز الت�سوق بولرينغ وقربه من محطة نيو �ستريت في برمنجهام ومحطة �شارع 

موور ومحطة �شارع كورزون لخط ال�سكة الحديدية عالية ال�سرعة )HS2(، مما يجعله موقعاً مرغوباً للغاية، مع �إمكانية الو�صول 

المبا�شر �إلى المدينة ولندن ومان�ش�ستر ومطار برمنجهام الدولي.

 )Lolworth Development Ltd( شركة لولورث ديفلوبمنت�س لميتد�

تقع مدينة كامبريدج على بعد حوالي 55 ميلًا )89 كم( �شمال �شرق لندن، وعلى بعد 95 ميلًا )153 كم( �شرق برمنغهام. تعتبر 

كامبريدج واحدة من المدن الرائدة في المملكة المتحدة ولديها اقت�صاد متنوع ومتين  في قطاعات مثل البحث والتطوير، الا�ست�شارات 

البرمجية، الهند�سة عالية القيمة، ال�صناعات الإبداعية، والأدوية، وال�سياحة. وي�ضم الحرم الجامعي للطب الحيوي في كامبريدج 

�أحد �أكبر مجموعات الأبحاث الطبية الحيوية في العالم، وهو المقر الرئي�سي ل�شركة �أ�سترازينيكا بالإ�ضافة �إلى م�ست�شفى رويال 

بابورث.

تقرير مجل�س الإدارة - الا�ستثمارات الخارجية
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و�أ�شار بيان في ميزانية الحكومة البريطانية ل�شهر �أكتوبر �إلى �أن الالتزامات الا�ستثمارية المالية والنقل من ��شأنها »دعم �شركات 

العلوم الحيوية و�إطلاق العنان للا�ستثمار الخا�ص، وتعزيز مكانة مدينة كامبريدج كمركز عالمي للتميز«. كما �أ�شار البيان �إلى �أن 

خطط التو�سع �ست�شمل جوانب تتعلق بالإ�سكان والنقل والمياه والبنية التحتية الأو�سع.

و�صرحت �شركة لولورث ديفلوبمنت�س لميتد )LDL(، وهي �شركة تابعة ومملوكة بالكامل ل�شركة �أ�س �آر �إي �سي )SREC(، ب�أنه على 

الرغم من وجود ن�شاط كبير في تح�سين البحث والتطوير والعلوم البيولوجية، �إلا �أن هناك نق�صاً متزايداً في الأرا�ضي المتاحة حالياً 

�أو في الم�ستقبل التي تدعم الأعمال لجميع القطاعات الفرعية ال�صناعية والمكاتب والتكنولوجيا المتو�سطة والخدمات اللوج�ستية/ 

التخزين في منطقة كامبريدج الكبرى.

لدى �شركة لولورث ديفلوبمنت�س لميتد )LDL( خيارًا للح�صول على ما يزيد عن 100 هكتار )247 فداناً( من الأرا�ضي الا�ستراتيجية 

كامبريدج.  و�سط مدينة  الغربي من  ال�شمال  �إلى  كم(  �أميال )11   7 بعد حوالي  والواقعة على   ،A14 ال�سريع  للطريق  المجاورة 

بالإ�ضافة  الطبيعية  المناظر  على  يرتكز  �أعمال  مجمع  لتطوير  الم�ستوى  عالي  رئي�سي  نموذج  لتقديم  ممتازة  فر�صة  يوفر  وهذا 

 )Cambridgeو Bar Hill( ًال�سكنية حاليا المناطق  الموقع قريب من كل من  �أن هذا  �إلى قدرات و�سعات تجارية ولوج�ستية. كما 

الواقعة بالقرب من مدينة كامبريدج، مما يوفر   )Waterbeach New Town East( والمقترحة )Northstowe( والجديدة

�سهولة الو�صول �إلى تجمع العمالة المتنامي.

تجدر الإ�شارة �إلى �أن الخطة الرئي�سية ل�شركة لولورث ديفلوبمنت�س لميتد )LDL( ت�ضمن �أن يكون التطوير ب�شكل �إيجابي تجاه 

بن�سبة  البيولوجي  التنوع  في  �صافية  زيادة  وتوفير  للجمهور،  الو�صول  �سهل  جديد  مجمع  ب�إن�شاء  والالتزام  والمجتمع،  الطبيعة 

تتجاوز 20 ٪، وكذلك حماية الأ�شجار وموا�صفات المناظر الطبيعية الموجودة ودمجها في الت�صميم.

توا�صل �شركة لولورث ديفلوبمنت�س لميتد )LDL( تقديم العرو�ض الاقت�صادية وال�سوقية لمجل�س كامبريدج الكبير ا�ستجابة لحاجة 

�سكن  مواقع  وتوفير  البيولوجي،  والتنوع  بالا�ستدامة  المتعلقة  المجل�س  �سيا�سة  و  �أهداف  تلبية  على  قادرة  تطوير  لمواقع  المجل�س 

الموظفين الحالية �أو الم�ستقبلية لتكون على مقربة من فر�ص الاعمال.
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 المستقل  تقرير مراقب الحسابات 
 إلى حضرات السادة المساهمين  

 ش.م.ك.ع.   شركة الصالحية العقارية
 

 تقرير حول تدقيق البيانات المالية المجمعة  
 

 الرأي  
لشركة   المجمعة  المالية  البيانات  دققنا  العقاريةلقد  معاً   الصالحية  إليها  )يشار  التابعة  وشركاتها  الأم"(  )"الشركة  ش.م.ك.ع. 

كما في   المجمع  المالي  المركز  بيان  من  تتكون  والتي  الأرباح    2024ديسمبر    31بـ"المجموعة"(،  والدخل  أوبيانات  الخسائر  و 
المجمعة النقدية  والتدفقات  الملكية  حقوق  في  والتغيرات  المالية   الشامل  البيانات  حول  والإيضاحات  التاريخ  بذلك  المنتهية  للسنة 

 .معلومات السياسات المحاسبية الهامةالمجمعة، بما في ذلك 
 

في رأينا أن البيانات المالية المجمعة المرفقة تعبر بصورة عادلة، من جميع النواحي المادية، عن المركز المالي المجمع للمجموعة 
للمعايير الدولية وعن أدائها المالي المجمع وتدفقاتها النقدية المجمعة للسنة المنتهية بذلك التاريخ وفقاً    2024ديسمبر    31كما في  

 .معايير المحاسبة الصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية –للتقارير المالية 
 

 أساس الرأي  
وفقاً لمعايير التدقيق الدولية. إن مسؤولياتنا طبقًا لتلك المعايير موضحة بمزيد من التفاصيل في تقريرنا في    بأعمال التدقيقلقد قمنا  

البيانات المالية المجمعة". ونحن مستقلون عن المجموعة    قسم تدقيق  وفقًا لميثاق الأخلاقيات  "مسؤوليات مراقب الحسابات عن 
ذلك    الدولي   المهنية في  )بما  المهنيين  للمحاسبين  المهنية  الأخلاقيات  لمعايير  الدولي  المجلس  عن  الصادر  المهنيين  للمحاسبين 

بالوفاء بمسؤولياتنا الأخلاقية الأخرى وفقا للميثاق.   التدقيق  معايير الاستقلالية الدولية( )"الميثاق"(. وقد قمنا  وإننا نعتقد أن أدلة 
 التي حصلنا عليها كافية ومناسبة لتقديم أساس يمكننا من إبداء رأي التدقيق. 

 
 أمور التدقيق الرئيسية 

للبيانات المالية المجمعة     للسنة إن أمور التدقيق الرئيسية، في حكمنا المهني، هي تلك الأمور التي كانت الأكثر أهمية في تدقيقنا 
الحالية. وتم عرض هذه الأمور في سياق تدقيقنا للبيانات المالية المجمعة ككل وإبداء رأينا حولها دون إبداء رأي منفصل حول هذه 

 كيفية معالجتنا لكل أمر من هذه الأمور في إطار تدقيقنا له.والأمور. فيما يلي تفاصيل أمور التدقيق الرئيسية 
 
، بما في مسؤوليات مراقب الحسابات عن تدقيق البيانات المالية المجمعةقد قمنا بالوفاء بالمسؤوليات المبينة في تقريرنا في قسم  ل

الإ تنفيذ  بها  قمنا  التي  التدقيق  أعمال  تضمنت  وبالتالي،  الأمور.  بهذه  يتعلق  ما  تقييمنا ذلك  مع  تتوافق  لكي  المصممة  جراءات 
التدقيق التي قمنا بها، بما في ذلك الإجراءات التي تم  البيانات المالية المجمعة. إن نتائج إجراءات  لمخاطر الأخطاء المادية في 

 يمكننا من إبداء رأينا حول البيانات المالية المجمعة المرفقة. اً اتخاذها لمعالجة الأمور المبينة أدناه، توفر أساس
 

 انخفاض قيمة العقارات 
المصنفة  والمباني  حر  ملك  الأراضي  وبعض  الاستثمارية  العقارات  المجمع  المالي  المركز  بيان  في  المدرجة  العقارات  تتضمن 

لتي يتم قياسها بالتكلفة، يتم قياس هذه العقارات بالتكلفة ناقصاً الاستهلاك المتراكم اضمن الممتلكات والمعدات. باستثناء الأراضي  
 والانخفاض في القيمة، إن وجد، وتمثل نسبة جوهرية من إجمالي موجودات المجموعة كما في تاريخ البيانات المالية المجمعة.  

 
البيانات المالية  القيمة في تاريخ  القيمة العادلة لعقاراتها لأغراض الإفصاح واختبار الانخفاض في  تقوم إدارة المجموعة بتحديد 
المجمعة، وتستعين بمقيمين خارجيين لتأييد هذه التقييمات. إن تقييم العقارات يعتمد بدرجة كبيرة على التقديرات والافتراضات مثل  
تقييم  إجراء  وتعقيد  لحجم  ونظراً  السابقة.  والمعاملات  بالسوق  والمعرفة  الخصم  ومعدلات  الإشغال  ومعدلات  الإيجار  قيمة 

 العقارات، فإننا نعتبر هذا الأمر من أمور التدقيق الرئيسية. 
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 المستقل  تقرير مراقب الحسابات 
 إلى حضرات السادة المساهمين  

 ش.م.ك.ع. )تتمة(  شركة الصالحية العقارية
 

 تقرير حول تدقيق البيانات المالية المجمعة )تتمة( 
 

 أمور التدقيق الرئيسية )تتمة( 
 انخفاض قيمة العقارات )تتمة(

تضمنت إجراءات التدقيق التي قمنا بنا، من بين أمور أخرى، تقييم الافتراضات والمنهجيات المستخدمة من قبل المجموعة أخذاً 
التي  البيانات  مدخلات  مدى دقة  بتقييم  أيضاً  وقمنا  المجموعة.  لدى  الخارجيين  المقيمين  وكفاءات  وسمعة  استقلالية  الاعتبار  في 

إيضاح   في  للمجموعة  الاسثتمارية  بالعقارات  المتعلقة  الإفصاحات  ملاءمة  لمدى  تقييماً  وأجرينا  الخارجي،  المقيم   10استخدمها 
 حول البيانات المالية المجمعة.  

 
 2024معلومات أخرى مدرجة في التقرير السنوي للمجموعة لسنة 

التقرير  في  الواردة  المعلومات  من  الأخرى"  "المعلومات  قسم  يتكون  الأخرى.  المعلومات  هذه  عن  المسؤولة  هي  الإدارة  إن 
، بخلاف البيانات المالية المجمعة وتقرير مراقب الحسابات حولها. لقد حصلنا على تقرير مجلس 2024السنوي للمجموعة لسنة  

  2024إدارة الشركة الأم، قبل تاريخ تقرير مراقب الحسابات، ونتوقع الحصول على باقي أقسام التقرير السنوي للمجموعة لسنة  
 بعد تاريخ تقرير مراقب الحسابات.

 
 إن رأينا حول البيانات المالية المجمعة لا يغطي المعلومات الأخرى ولم ولن نعبر عن أية نتيجة تدقيق حولها.   

 
فيما يتعلق بتدقيقنا للبيانات المالية المجمعة، فإن مسؤوليتنا هي الاطلاع على المعلومات الأخرى المبينة أعلاه وتحديد ما إذا كانت  
غير متوافقة بصورة مادية مع البيانات المالية المجمعة أو حسبما وصل إليه علمنا أثناء التدقيق أو وجود أي أخطاء مادية بشأنها. 
وإذا ما توصلنا إلى وجود أي أخطاء مادية في هذه المعلومات الأخرى، استناداً إلى الأعمال التي قمنا بها على المعلومات الأخرى 

لدينا ما يستوجب  و التي حصلنا عليها قبل تاريخ تقرير مراقب الحسابات، فإنه يتعين علينا إدراج تلك الوقائع في تقريرنا. ليس 
 إدراجه في تقريرنا فيما يتعلق بهذا الشأن.

 
 مسؤوليات الإدارة والمسؤولين عن الحوكمة عن البيانات المالية المجمعة 

المالية المجمعة بصورة عادلة وفقاً   البيانات  للتقارير المالية  إن الإدارة هي المسؤولة عن إعداد وعرض هذه   –للمعايير الدولية 
، وعن أدوات الرقابة الداخلية التي تراها الإدارة ضرورية لإعداد معايير المحاسبة الصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية

  بيانات مالية مجمعة خالية من الأخطاء المادية سواء كانت ناتجة عن الغش أو الخطأ.
 

مبدأ  أساس  على  أعمالها  متابعة  على  المجموعة  قدرة  تقييم  مسؤولية  الإدارة  تتحمل  المجمعة،  المالية  البيانات  إعداد  عند 
الاستمرارية  مبدأ  وتطبيق  الاستمرارية  مبدأ  بأساس  المتعلقة  الأمور  عن  مناسباً،  ذلك  كان  متى  الإفصاح،  مع  الاستمرارية 

 المحاسبي ما لم تعتزم الإدارة تصفية المجموعة أو وقف أعمالها أو في حالة عدم توفر أي بديل واقعي سوى اتخاذ هذا الإجراء. 
 

 يتحمل المسؤولون عن الحوكمة مسؤولية الإشراف على عملية إعداد البيانات المالية المجمعة للمجموعة.  
 

 مسؤوليات مراقب الحسابات عن تدقيق البيانات المالية المجمعة
إن هدفنا هو الحصول على تأكيد معقول بأن البيانات المالية المجمعة ككل خالية من الأخطاء المادية سواء كانت ناتجة عن الغش  
أو الخطأ، وإصدار تقرير مراقب الحسابات الذي يتضمن رأينا. إن التوصل إلى تأكيد معقول يمثل درجة عالية من التأكيد إلا أنه 
لا يضمن أن عملية التدقيق وفقاً لمعايير التدقيق الدولية سوف تنتهي دائمًا باكتشاف الأخطاء المادية في حال وجودها. وقد تنشأ  
الأخطاء عن الغش أو الخطأ وتعتبر مادية إذا كان من المتوقع بصورة معقولة أن تؤثر بصورة فردية أو مجمعة على القرارات 

 الاقتصادية للمستخدمين والتي يتم اتخاذها على أساس هذه البيانات المالية المجمعة. 
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 المستقل  تقرير مراقب الحسابات 
 إلى حضرات السادة المساهمين  

 ش.م.ك.ع. )تتمة(  شركة الصالحية العقارية
 

 تقرير حول تدقيق البيانات المالية المجمعة )تتمة( 
 

 )تتمة(  مسؤوليات مراقب الحسابات عن تدقيق البيانات المالية المجمعة
كجزء من التدقيق وفقاً لمعايير التدقيق الدولية، اتخذنا أحكامًا مهنيةً وحافظنا على الحيطة المهنية خلال أعمال التدقيق. كما قمنا 

 بما يلي: 
 
  وتنفيذ ووضع  الخطأ  أو  الغش  عن  ناتجة  كانت  سواء  المجمعة  المالية  البيانات  في  المادية  الأخطاء  مخاطر  وتقييم  تحديد 

إجراءات التدقيق الملائمة لتلك المخاطر، وكذلك الحصول على أدلة تدقيق كافية ومناسبة لتقديم أساس يمكننا من إبداء رأينا. 
قد  الغش  إن  حيث  الخطأ؛  الناتج عن  ذلك  اكتشاف  مخاطر عدم  تفوق  الغش  ناتج عن  مادي  اكتشاف خطأ  مخاطر عدم  إن 

 يتضمن التواطؤ أو التزوير أو الإهمال المتعمد أو التضليل أو تجاوز الرقابة الداخلية. 
 

  إبداء لغرض  ليس  ولكن  للظروف  الملائمة  التدقيق  إجراءات  التدقيق لوضع  بعملية  الصلة  ذات  الداخلية  الرقابة  أدوات  فهم 
 الرأي حول فعالية أدوات الرقابة الداخلية لدى المجموعة.  

 
  التقديرات المحاسبية والإفصاحات ذات الصلة المقدمة من قبل تقييم ملائمة السياسات المحاسبية المستخدمة ومدى معقولية 

 الإدارة. 
 

   التدقيق التي حصلنا إلى أدلة  والقيام، استناداً  التوصل إلى مدى ملائمة استخدام الإدارة لأساس مبدأ الاستمرارية المحاسبي 
حول قدرة  ما إذا كان هناك عدم تأكد مادي متعلق بالأحداث أو الظروف والذي يمكن أن يثير شكًا جوهرياً  عليها، بتحديد 
المجموعة على متابعة أعمالها على أساس مبدأ الاستمرارية. وفي حالة التوصل إلى وجود عدم تأكد مادي، يجب علينا أن  
نأخذ بعين الاعتبار، في تقرير مراقب الحسابات، الإفصاحات ذات الصلة في البيانات المالية المجمعة أو تعديل رأينا في حالة 
الحسابات. على  مراقب  تقرير  تاريخ  حتى  التي حصلنا عليها  التدقيق  أدلة  إلى  تدقيقنا  نتائج  تستند  الإفصاحات.  ملائمة  عدم 
مبدأ  أساس  على  أعمالها  متابعة  عن  المجموعة  توقف  في  المستقبلية  الظروف  أو  الأحداث  تتسبب  قد  ذلك،  من  الرغم 

 الاستمرارية. 
 

   والبيانات المتضمنة فيها بما في ذلك الإفصاحات وتقييم ما إذا كانت للبيانات المالية المجمعة وهيكلها  تقييم العرض الشامل 
 البيانات المالية المجمعة تعبر عن المعاملات الأساسية والأحداث ذات الصلة بأسلوب يحقق العرض العادل.

 
  تخطيط وتنفيذ عملية التدقيق للمجموعة للحصول على أدلة تدقيق كافية ومناسبة حول المعلومات المالية للشركات أو وحدات

الأعمال داخل المجموعة كأساس لإبداء رأي حول البيانات المالية المجمعة. ونحن مسؤولون عن إبداء التوجيهات والإشراف 
 على ومراجعة أعمال التدقيق التي يتم إجراؤها لأغراض عملية التدقيق للمجموعة. ونتحمل المسؤولية فقط عن رأي التدقيق.

 
إننا نتواصل مع المسؤولين عن الحوكمة حول عدة أمور من بينها النطاق المخطط لأعمال التدقيق وتوقيتها ونتائج التدقيق الهامة 

 بما في ذلك أي أوجه قصور جوهرية في أدوات الرقابة الداخلية التي يتم تحديدها أثناء أعمال التدقيق. 
 

نزود أيضًا المسؤولين عن الحوكمة ببيان يفيد بالتزامنا بالمتطلبات الأخلاقية ذات الصلة فيما يختص بالاستقلالية، ونبلغهم أيضًا 
بكافة العلاقات والأمور الأخرى التي نرى بصورة معقولة أنها من المحتمل أن تؤثر على استقلاليتنا بالإضافة إلى الإجراءات 

     المتخذة للحد من التهديدات أو التدابير ذات الصلة المطبقة، متى كان ذلك مناسباً.
 

ومن خلال الأمور التي يتم إبلاغ المسؤولين عن الحوكمة بها، نحدد تلك الأمور التي تشكل الأمور الأكثر أهمية في تدقيق البيانات 
إننا نفصح عن هذه الأمور في تقرير مراقب الحسابات  التدقيق الرئيسية.  للفترة الحالية، ولذلك تعتبر هي أمور  المالية المجمعة 
الخاص بنا ما لم يمنع القانون أو اللوائح الإفصاح العلني عن هذه الأمور أو، في أحوال نادرة جداً، عندما نتوصل إلى أن أمرا ما  
يجب عدم الإفصاح عنه في تقريرنا لأنه من المتوقع بشكل معقول أن النتائج العكسية المترتبة على هذا الإفصاح تتجاوز المكاسب 

 العامة له. 
 

البيانات المالية - تقرير مراقب الح�سابات  2024
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4 
 

 المستقل  تقرير مراقب الحسابات 
 إلى حضرات السادة المساهمين  

  ش.م.ك.ع. )تتمة( شركة الصالحية العقارية
 

 تقرير حول المتطلبات القانونية والرقابية الأخرى 
والبيانات الواردة في تقرير مجلس  المالية المجمعة  البيانات  الشركة الأم تحتفظ بدفاتر محاسبية منتظمة وأن  أن  أيضاً  في رأينا 
كافة  على  حصلنا  قد  وأننا  الدفاتر.  هذه  في  وارد  هو  ما  مع  متفقة  المجمعة  المالية  البيانات  بهذه  يتعلق  فيما  الأم  الشركة  إدارة 
المعلومات والإيضاحات التي رأيناها ضرورية لأغراض التدقيق، كما أن البيانات المالية المجمعة تتضمن جميع المعلومات التي 

والتعديلات اللاحقة له ولائحته التنفيذية والتعديلات اللاحقة لها، وعقد التأسيس والنظام   2016لسنة  1يتطلبها قانون الشركات رقم 
الأساسي للشركة الأم، وأنه قد أجري الجرد وفقاً للأصول المرعية. وحسبما وصل إليه علمنا واعتقادنا، لم تقع مخالفات لقانون 

والتعديلات اللاحقة له ولائحته التنفيذية والتعديلات اللاحقة لها، أو لعقد التأسيس وللنظام الأساسي    2016لسنة    1الشركات رقم  
على وجه قد يكون له تأثيراً مادياً على نشاط الشركة الأم أو مركزها   2024ديسمبر    31للشركة الأم، خلال السنة المنتهية في  

 المالي. 
 

بشأن إنشاء هيئة أسواق المال    2010لسنة    7القانون رقم    لأحكام  نبين أيضاً أنه خلال تدقيقنا، لم يرد إلى علمنا وجود أية مخالفات
التنفيذية وتعديلاتهما،   المالية ولائحته  على وجه قد يكون له   2024ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في  وتنظيم نشاط الأوراق 

   تأثيراً مادياً على نشاط الشركة الأم أو مركزها المالي.
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 بدر عادل العبدالجادر 
 فئة أ 207سجل مراقبي الحسابات رقم 

  إرنست ويونغ
 العيبان والعصيمي وشركاهم

 
 
 2025مارس  3

 

 الكويت
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 شركة الصالحية العقارية ش.م.ك.ع. وشركاتها التابعة
 

 

 .المجمعةتشكل جزءاً من هذه البيانات المالية  26إلى  1إن الإيضاحات المرفقة من 
 

5 
 

 المجمع   الأرباح أو الخسائربيان 
 2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 إيضاحات  
2024 

 دينار كويتي 
2023 

 دينار كويتي 
    

 40,587,638 44,692,368 21 تشغيلإيرادات 
 (9,330,768) (10,019,072)  تكاليف تشغيل 

  ────────── ────────── 
 31,256,870 34,673,296  مجمل الربح 

    
 2,665,038 1,612,578 9 حصة في نتائج شركة محاصة، بالصافي بعد الضريبة 

 (4,552,064) (4,574,811)  مصروفات إدارية 
 (6,184,137) (8,199,495) 10,11 استهلاك وإطفاء  

 (450,443) (541,545)  وتسويق مبيعاتمصروفات 
 57,286 169,790  إيرادات توزيعات أرباح 

 (20,827) 331,106  ربح )خسارة( تحويل عملات أجنبية 
 280,117 3,502,416 4 إيرادات أخرى 

 750,000      -  استرداد مطالبات تأمين  
 (1,025,416) 123,954 10,11 رد )تحميل( خسائر انخفاض قيمة عقارات استثمارية وممتلكات ومعدات 

 538,606 624,849 10 بيع عقار استثمارية  من ربح 
 (6,359,644) (14,272,375)  تكاليف تمويل 

  ────────── ────────── 
الربح قبل حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي وضريبة دعم العمالة الوطنية  

 16,955,386 13,449,763  والزكاة ومكافأة أعضاء مجلس الإدارة 
 (168,909) (133,427)  حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي

 (422,272) (333,568)  ضريبة دعم العمالة الوطنية 
 (168,909) (133,427)  الزكاة 

 (120,000) (120,000) 18 مكافأة أعضاء مجلس الإدارة 
  ────────── ────────── 

 16,075,296 12,729,341  ربح السنة 
  ══════════ ══════════ 

    الخاص بـ:
 16,010,790 12,622,295  مساهمي الشركة الأم

 64,506 107,046  الحصص غير المسيطرة 
  ────────── ────────── 
  12,729,341 16,075,296 
  ══════════ ══════════ 

 فلس  27.84 فلس  21.98 5 ربحية السهم الأساسية والمخففة الخاصة بمساهمي الشركة الأم  
  

══════════ ══════════ 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

  
 
 
 
 

  

بيان الأرباح �أو الخ�سائر المجمع
لل�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2024

البيانات المالية -  بيان الأ رباح �أو الخ�سائر المجمع

إن الإيضاحات المرفقة من 1 إلى 26 تشكل جزاءاً من هذه البيانات المالية المجمعة.
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البيانات المالية -  بيان الدخل ال�شامل المجمع

 شركة الصالحية العقارية ش.م.ك.ع. وشركاتها التابعة
 

 

 .المجمعةتشكل جزءاً من هذه البيانات المالية  26إلى  1إن الإيضاحات المرفقة من 
 

6 
 

 بيان الدخل الشامل المجمع
 2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 2024 2023 
 دينار كويتي   دينار كويتي  
   

 16,075,296 12,729,341 ربح السنة 
 

───────── ───────── 
   شاملة أخرى:    )خسائر( إيرادات 

   بنود يتم أو قد يتم إعادة تصنيفها إلى بيان الأرباح أو الخسائر المجمع في فترات لاحقة:   
 1,551,720 (2,004,815) فروق تحويل عملات أجنبية ناتجة من تحويل عمليات أجنبية 

 ───────── ───────── 
   بنود لن يتم إعادة تصنيفها إلى بيان الأرباح أو الخسائر المجمع في فترات لاحقة:   

التغيرات في القيمة العادلة لموجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الإيرادات 
 383,546 (527,615) الشاملة الأخرى 

 ───────── ───────── 
 1,935,266 (2,532,430)     أخرى  )خسائر( إيرادات شاملة

 ───────── ───────── 
 18,010,562 10,196,911 إجمالي الإيرادات الشاملة للسنة 

 ═════════ ═════════ 
   الخاص بــ: 

 17,896,203 10,304,475 مساهمي الشركة الأم
 114,359 (107,564) الحصص غير المسيطرة 

 ───────── ───────── 
 10,196,911 18,010,562 
 ═════════ ═════════ 

 
 
 

بيان الدخل ال�شامل المجمع
لل�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2024

إن الإيضاحات المرفقة من 1 إلى 26 تشكل جزاءاً من هذه البيانات المالية المجمعة.
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بيان المركز المالي المجمع
كما في 31 دي�سمبر 2024

إن الإيضاحات المرفقة من 1 إلى 26 تشكل جزاءاً من هذه البيانات المالية المجمعة.

البيانات المالية -  بيان المركز المالي المجمع
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البيانات المالية -  بيان التغيرات في حقوق الملكية
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 شركة الصالحية العقارية ش.م.ك.ع. وشركاتها التابعة
 

 

 .المجمعةمن هذه البيانات المالية  اتشكل جزءً  26إلى  1إن الإيضاحات المرفقة من 
 

9 
 

 بيان التدفقات النقدية المجمع 
   2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

  2024 2023 
 

 دينار كويتي  دينار كويتي  ات إيضاح 
 تشغيل أنشطة ال

   

الربح قبل حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي وضريبة دعم العمالة الوطنية 
 16,955,386 13,449,763  والزكاة ومكافأة أعضاء مجلس الإدارة

    تعديلات لـ: 
 (2,665,038) (1,612,578) 9 حصة في نتائج شركة المحاصة، بالصافي بعد الضريبة

 816,824 704,922  مخصص مكافأة نهاية الخدمة للموظفين
 6,184,137 8,199,495  استهلاك وإطفاء  

 (57,286) (169,790)  إيرادات توزيعات أرباح 
 20,827 (331,106)  عملات أجنبية   ر تحويلئ)أرباح( خسا

     - (3,355,667) 4 إيرادات من تسوية مع مقاول 
 1,025,416 (123,954) 10 )رد( تحميل خسائر انخفاض قيمة عقارات استثمارية وممتلكات ومعدات  

 (538,606) (624,849) 10 ربح من بيع عقارات استثمارية 
 (1,496)     -  ربح من بيع ممتلكات ومعدات 

 6,359,644 14,272,375  تكاليف تمويل 
   ────────── ────────── 

  30,408,611 28,099,808 
    التغيرات في موجودات ومطلوبات التشغيل: 

 (791) 63,784  مخزون  
 246,799 (1,979,142)  مدينون وموجودات أخرى   
 2,561,817 (2,939,950)  دائنون ومطلوبات أخرى 
  ────────── ────────── 

 30,907,633 25,553,303  النقد الناتج من العمليات 
 (257,419) (270,412)  مدفوعة مكافأة نهاية الخدمة للموظفين 

 (153,732) (168,909)  حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي مدفوعة 
 (377,345) (439,614)  ضريبة دعم العمالة الوطنية مدفوعة

 (90,519) (128,193)  الزكاة مدفوعة 
 (120,000) (120,000)  مكافأة أعضاء مجلس الإدارة مدفوعة 

  ────────── ────────── 
 29,908,618 24,426,175  صافي التدفقات النقدية الناتجة من أنشطة التشغيل

  ────────── ────────── 
    أنشطة الاستثمار

 (17,834,970) (94,094,305) 10 إضافات إلى عقارات استثمارية 
 1,478,381 624,849 10 متحصلات من بيع عقارات استثمارية 

 (14,024,359) (10,340,551) 11 إضافات إلى ممتلكات ومعدات 
 1,496     -  متحصلات من بيع ممتلكات ومعدات  

 (3,010,308) 3,846,523  صافي الحركة في مدفوعات مقدماً إلى مقاولين
 (14,000,000) 14,000,000 7 عقار استثماري  لحيازةمقدماُ   دفعة

 57,286 148,007  إيرادات توزيعات أرباح مستلمة 
 6,031,000 10,114,000 9 حصة في شركة محاصة  التوزيعات أرباح مستلمة من  

  ────────── ────────── 
 (41,301,474) (75,701,477)  صافي التدفقات النقدية المستخدمة في أنشطة الاستثمار 

  ────────── ────────── 

    أنشطة التمويل
 33,664,789 111,393,007  متحصلات من تمويلات تجارية وإسلامية  

 (18,180,701) (33,761,721)  سداد تمويلات تجارية وإسلامية  
 (6,359,644) (11,432,280)  تكاليف تمويل مدفوعة

 (7,807,953) (8,204,879) 15 توزيعات أرباح مدفوعة 
 (2,871,334) (1,192,632)  شراء أسهم خزينة 

 4,481,191 1,999,179  متحصلات من بيع أسهم خزينة
 (205,127)     -  مدفوعات مطلوبات التأجير 

  ────────── ────────── 

 2,721,221 58,800,674  صافي التدفقات النقدية الناتجة من أنشطة التمويل  
  ────────── ────────── 

 (8,671,635) 7,525,372  صافي الزيادة )النقص( في النقد والنقد المعادل 
 887,867 (1,042,152)  تعديل تحويل عملات أجنبية  
 (326,818) (8,110,586)  يناير  1النقد والنقد المعادل كما في  

  ────────── ────────── 
 (8,110,586) (1,627,366) 6 ديسمبر  31النقد والنقد المعادل كما في 

  ══════════ ══════════ 
    بنود غير نقدية مستبعدة من بيان التدفقات النقدية المجمع: 

     - (3,355,667) 4 إيرادات من تسوية مع مقاول 
 محتجزات دائنة 

 12 3,355,667 -     

بيان التدفقات النقدية المجمع
لل�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2024

إن الإيضاحات المرفقة من 1 إلى 26 تشكل جزاءاً من هذه البيانات المالية المجمعة.

البيانات المالية -  بيان التدفقات النقدية المجمع

   وشركاتها التابعةالصالحية العقارية ش.م.ك.ع. شركة 
 

 إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
 2024ديسمبر  31في كما 

 
 

 

10 
 

   الشركة  حول  معلومات  1
  

يشار إليها  التابعة )  ها شركاتو  ("الشركة الأم")  .ك.عالصالحية العقارية ش.م.تم التصريح بإصدار البيانات المالية المجمعة لشركة  
إن  .  2025مارس    3المنعقد بتاريخ  وفقاً لقرار مجلس إدارة الشركة الأم    2024ديسمبر    31للسنة المنتهية في    ("المجموعة"معًا بـ  

 صلاحية تعديل هذه البيانات المالية المجمعة بعد إصدارها.لها لجمعية العمومية لمساهمي الشركة الأم ا
  

 .19في إيضاح  درجةوشركاتها التابعة الم  .عالمجموعة من شركة الصالحية العقارية ش.م.ك. ألفتت
 

المسجل  مكتب  ال  يقع  .بورصة الكويت ومدرجة في    1974سبتمبر    16  بتاريخ  ها س يتأستم  شركة الأم هي شركة مساهمة كويتية  الإن  
 الكويت. ، 13095الصفاة ، 23413ص.ب ، مجمع الصالحية، شارع محمد ثنيان الغانم للشركة الأم في

 
التجاريةوتطوير    العقارات  أجيرتفي  للمجموعة  الرئيسية  نشطة  الأتمثل  ت في  و  العقارات  الفندقة  والمملكة  الكويت  دولة  عمليات 

 متخصصين. وأوراق مالية بإدارة مدراء استثمار  اتيتم استثمار الأموال الفائضة في محافظ عقار .المتحدة
 

   معلومات السياسات المحاسبية الهامة وأساس الإعداد  2
 

 أساس الإعداد   2.1
 

إ وفقاً  عداد  تم  المجمعة  المالية  المالية  البيانات  للتقارير  الدولية  المحاسبة   –للمعايير  معايير  مجلس  عن  الصادرة  المحاسبة  معايير 
   .الدولية

 
إعداد  ي المجمعة  تم  المالية  أساسالبيانات  التاريخية    على  خلال ال باستثناءالتكلفة  من  العادلة  بالقيمة  المدرجة  المالية  موجودات 

 وفقاً للقيمة العادلة.التي تم قياسها  خرىالإيرادات الشاملة الأ
  

 تم عرض البيانات المالية المجمعة بالدينار الكويتي الذي يمثل العملة الرئيسية وعملة العرض للشركة الأم. 
 

  ا شهرً   12التسوية خلال  أو    بترتيب السيولة. تم عرض تحليل يتعلق بالاسترداد  ديها تعرض المجموعة بيان المركز المالي المجمع ل
 .23( في إيضاح ةتاريخ البيانات المالية المجمعة )غير متداول بعد اشهرً  12( وأكثر من ةبعد تاريخ البيانات المالية المجمعة )متداول

 
 ات فصاحالتغيرات في السياسات المحاسبية والإ   2.2

 
باستثناء السابقة،  المالية  في إعداد هذه البيانات المالية المجمعة مماثلة لتلك المستخدمة في السنة    المستخدمةإن السياسات المحاسبية  

 .2024يناير  1تطبيق المعايير الجديدة والمعدلة التالية التي تسري اعتبارًا من 
 

 المعايير والتفسيرات الجديدة والمعدلة  
 .  2024يناير  1قامت المجموعة لأول مرة بتطبيق بعض المعايير والتعديلات التي تسري للفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد 

 
سنة   في  مرة  لأول  الأخرى  والتفسيرات  التعديلات  من  العديد  المجمعة   2024تسري  المالية  البيانات  على  تأثير  لها  ليس  أنه  إلا 

 للمجموعة. لم تقم المجموعة بالتطبيق المبكر لأي معايير أو تفسيرات أو تعديلات صادرة ولكن لم تسر بعد.   
 

 فيما يلي طبيعة وتأثير كل معيار وتعديل جديد:
 

   تصنيف المطلوبات كمتداولة أو غير متداولة  -  1تعديلات على معيار المحاسبة الدولي 
 متطلبات تصنيف المطلوبات كمتداولة أو غير متداولة. وتوضح التعديلات ما يلي: 1تحدد التعديلات على معيار المحاسبة الدولي 

 
 ما المقصود بحق تأجيل التسوية 
 لا بد أن يتحقق حق التأجيل في نهاية فترة البيانات المالية المجمعة 
  لن يتأثر ذلك التصنيف باحتمالية ممارسة المنشأة لحق التأجيل 
  يتحقق ذلك فقط إذا تمثلت الأداة المشتقة المضمنة في التزام قابل للتحويل في أداة حقوق ملكية وذلك في حالة ألا يؤثر الالتزام

 على تصنيفها.
 

اتفاقية القرض كالتزام غير متداول ويكون  بالإضافة إلى ذلك، يجب على المنشأة الإفصاح عندما يتم تصنيف الالتزام الناشئ عن 
 شهرًا. 12حق المنشأة في تأجيل التسوية مقيد بشرط الامتثال للتعهدات المستقبلية خلال فترة 

 
   .لم يكن لهذه التعديلات تأثير على البيانات المالية المجمعة للمجموعة

 
 
 
 
 



2024
�شركة ال�صالحية العقارية �ش.م.ك.ع. و�شركاتها التابعة

71

البيانات المالية - �إي�ضاحات حول البيانات المالية المجمعة كما في 31 دي�سمبر 2024

   وشركاتها التابعةالصالحية العقارية ش.م.ك.ع. شركة 
 

 إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
 2024ديسمبر  31في كما 

 
 

 

10 
 

   الشركة  حول  معلومات  1
  

يشار إليها  التابعة )  ها شركاتو  ("الشركة الأم")  .ك.عالصالحية العقارية ش.م.تم التصريح بإصدار البيانات المالية المجمعة لشركة  
إن  .  2025مارس    3المنعقد بتاريخ  وفقاً لقرار مجلس إدارة الشركة الأم    2024ديسمبر    31للسنة المنتهية في    ("المجموعة"معًا بـ  

 صلاحية تعديل هذه البيانات المالية المجمعة بعد إصدارها.لها لجمعية العمومية لمساهمي الشركة الأم ا
  

 .19في إيضاح  درجةوشركاتها التابعة الم  .عالمجموعة من شركة الصالحية العقارية ش.م.ك. ألفتت
 

المسجل  مكتب  ال  يقع  .بورصة الكويت ومدرجة في    1974سبتمبر    16  بتاريخ  ها س يتأستم  شركة الأم هي شركة مساهمة كويتية  الإن  
 الكويت. ، 13095الصفاة ، 23413ص.ب ، مجمع الصالحية، شارع محمد ثنيان الغانم للشركة الأم في

 
التجاريةوتطوير    العقارات  أجيرتفي  للمجموعة  الرئيسية  نشطة  الأتمثل  ت في  و  العقارات  الفندقة  والمملكة  الكويت  دولة  عمليات 

 متخصصين. وأوراق مالية بإدارة مدراء استثمار  اتيتم استثمار الأموال الفائضة في محافظ عقار .المتحدة
 

   معلومات السياسات المحاسبية الهامة وأساس الإعداد  2
 

 أساس الإعداد   2.1
 

إ وفقاً  عداد  تم  المجمعة  المالية  المالية  البيانات  للتقارير  الدولية  المحاسبة   –للمعايير  معايير  مجلس  عن  الصادرة  المحاسبة  معايير 
   .الدولية

 
إعداد  ي المجمعة  تم  المالية  أساسالبيانات  التاريخية    على  خلال ال باستثناءالتكلفة  من  العادلة  بالقيمة  المدرجة  المالية  موجودات 

 وفقاً للقيمة العادلة.التي تم قياسها  خرىالإيرادات الشاملة الأ
  

 تم عرض البيانات المالية المجمعة بالدينار الكويتي الذي يمثل العملة الرئيسية وعملة العرض للشركة الأم. 
 

  ا شهرً   12التسوية خلال  أو    بترتيب السيولة. تم عرض تحليل يتعلق بالاسترداد  ديها تعرض المجموعة بيان المركز المالي المجمع ل
 .23( في إيضاح ةتاريخ البيانات المالية المجمعة )غير متداول بعد اشهرً  12( وأكثر من ةبعد تاريخ البيانات المالية المجمعة )متداول

 
 ات فصاحالتغيرات في السياسات المحاسبية والإ   2.2

 
باستثناء السابقة،  المالية  في إعداد هذه البيانات المالية المجمعة مماثلة لتلك المستخدمة في السنة    المستخدمةإن السياسات المحاسبية  

 .2024يناير  1تطبيق المعايير الجديدة والمعدلة التالية التي تسري اعتبارًا من 
 

 المعايير والتفسيرات الجديدة والمعدلة  
 .  2024يناير  1قامت المجموعة لأول مرة بتطبيق بعض المعايير والتعديلات التي تسري للفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد 

 
سنة   في  مرة  لأول  الأخرى  والتفسيرات  التعديلات  من  العديد  المجمعة   2024تسري  المالية  البيانات  على  تأثير  لها  ليس  أنه  إلا 

 للمجموعة. لم تقم المجموعة بالتطبيق المبكر لأي معايير أو تفسيرات أو تعديلات صادرة ولكن لم تسر بعد.   
 

 فيما يلي طبيعة وتأثير كل معيار وتعديل جديد:
 

   تصنيف المطلوبات كمتداولة أو غير متداولة  -  1تعديلات على معيار المحاسبة الدولي 
 متطلبات تصنيف المطلوبات كمتداولة أو غير متداولة. وتوضح التعديلات ما يلي: 1تحدد التعديلات على معيار المحاسبة الدولي 

 
 ما المقصود بحق تأجيل التسوية 
 لا بد أن يتحقق حق التأجيل في نهاية فترة البيانات المالية المجمعة 
  لن يتأثر ذلك التصنيف باحتمالية ممارسة المنشأة لحق التأجيل 
  يتحقق ذلك فقط إذا تمثلت الأداة المشتقة المضمنة في التزام قابل للتحويل في أداة حقوق ملكية وذلك في حالة ألا يؤثر الالتزام

 على تصنيفها.
 

اتفاقية القرض كالتزام غير متداول ويكون  بالإضافة إلى ذلك، يجب على المنشأة الإفصاح عندما يتم تصنيف الالتزام الناشئ عن 
 شهرًا. 12حق المنشأة في تأجيل التسوية مقيد بشرط الامتثال للتعهدات المستقبلية خلال فترة 

 
   .لم يكن لهذه التعديلات تأثير على البيانات المالية المجمعة للمجموعة

 
 
 
 
 

�إي�ضاحات حول البيانات المالية المجمعة
كما في 31 دي�سمبر 2024
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11 
 

 أساس الإعداد ومعلومات السياسات المحاسبية الهامة )تتمة(  2
 

 )تتمة( التغيرات في السياسات المحاسبية والإفصاحات    2.2
 

 المعايير والتفسيرات الجديدة والمعدلة )تتمة( 
 ترتيبات تمويل الموردين   - 7والمعيار الدولي للتقارير المالية   7تعديلات على معيار المحاسبة الدولي 

النقدية" "  7توضح التعديلات على معيار المحاسبة الدولي   التدفقات  للتقارير المالية    "بيان  الأدوات المالية:  "  7والمعيار الدولي 
في   "الإفصاحات الإفصاح  متطلبات  تهدف  الترتيبات.  هذه  عن  إضافيًا  إفصاحا  وتتطلب  الموردين  تمويل  ترتيبات  خصائص 

وتدفقاتها   المنشأة  مطلوبات  على  الموردين  تمويل  ترتيبات  تأثيرات  فهم  على  المالية  البيانات  مستخدمي  مساعدة  إلى  التعديلات 
  .النقدية والتعرض لمخاطر السيولة

  
 لم يكن لهذه التعديلات تأثير على البيانات المالية المجمعة للمجموعة. 

 
 معايير صادرة ولكن لم تسر بعد     2.3

 
فيما يلي المعايير والتفسيرات الجديدة والمعدلة الصادرة ولكن لم تسر بعد حتى تاريخ إصدار البيانات المالية المجمعة للمجموعة.  

 تعتزم المجموعة تطبيق هذه المعايير والتفسيرات الجديدة والمعدلة، متى كان ذلك مناسبًا، عند سريانها.    
 

 : العرض والإفصاح في البيانات المالية 18المعيار الدولي للتقارير المالية 
أبريل   في  الدولية  المحاسبة  معايير  مجلس  المالية    2024أصدر  للتقارير  الدولي  المحاسبة 18المعيار  معيار  محل  يحل  والذي   ،

المالية    1الدولي   للتقارير  الدولي  المعيار  يستحدث  المالية".  البيانات  أو   18"عرض  الأرباح  بيان  في  للعرض  جديدة  متطلبات 
الخسائر، بما في ذلك القيم الإجمالية والإجمالية الفرعية المحددة. علاوة على ذلك، يتعين على المنشآت تصنيف جميع الإيرادات 
والمصروفات في بيان الأرباح أو الخسائر ضمن واحدة من خمس فئات: التشغيل والاستثمار والتمويل وضرائب الدخل والعمليات 

 الموقوفة، حيث تعتبر الفئات الثلاثة الأولى فئات جديدة.   
 

والمصروفات،  للإيرادات  الفرعية  الإجمالية  والقيم  حديثاً،  الإدارة  حددتها  التي  الأداء  مقاييس  عن  الإفصاح  المعيار  يتطلب  كما 
 ويتضمن متطلبات جديدة لتجميع وتجزئة المعلومات المالية بناءً على "الأدوار" المحددة للبيانات المالية الأساسية والإيضاحات. 

"بيان التدفقات النقدية"، والتي تتضمن تغيير   7بالإضافة إلى ذلك، تم إجراء تعديلات محدودة النطاق على معيار المحاسبة الدولي  
نقطة البداية لتحديد التدفقات النقدية من العمليات وفقًا للطريقة غير المباشرة، من "الأرباح أو الخسائر" إلى "الأرباح أو الخسائر 

النقدية من توزيعات الأرباح والفوائد.   التدفقات  ثمة تعديلات مترتبة التشغيلية" وإلغاء الخيار بشأن تصنيف  إلى ذلك،  بالإضافة 
المعايير الأخرى. من  العديد  المالية    على  للتقارير  الدولي  المعيار  البيانات   18يسري  لفترات  المعايير الأخرى  والتعديلات على 

ولكن يسمح بالتطبيق المبكر ويجب الإفصاح عنه. سيتم تطبيق المعيار الدولي    2027يناير    1المالية المجمعة التي تبدأ في أو بعد  
المالية   رجعي.    18للتقارير  المجمعة بأثر  المالية  البيانات  على  والتعديلات  التأثيرات  كافة  تحديد  على  حالياً  المجموعة  تعمل 

 والإيضاحات حول البيانات المالية المجمعة.
 

إن المعايير الأخرى الجديدة أو المعدلة الصادرة ولكن لم تسر بعد ليست ذات صلة بالمجموعة وليس لها أي تأثير على السياسات 
 المحاسبية أو المركز أو الأداء المالي المجمع للمجموعة. 

 
 معلومات السياسات المحاسبية الهامة    2.4

 
 فيما يلي السياسات المحاسبية الهامة المطبقة في إعداد البيانات المالية المجمعة: 

 
 أساس التجميع 

تتضمن البيانات المالية المجمعة البيانات المالية للشركة الأم وشركاتها التابعة بما في ذلك الشركات ذات الأغراض الخاصة كما في 
في 2024ديسمبر    31 مشاركتها  من  متغيرة  عائدات  في  حقوق  لها  يكون  أو  لمخاطر  المجموعة  تتعرض  عندما  السيطرة  تتحقق   .

التأثير على تلك العائدات من خلال سيطرتها على الشركة المستثمر فيها. وبصورة  الشركة المستثمر فيها ويكون لديها القدرة على 
 محددة، تسيطر المجموعة على الشركة المستثمر فيها فقط عندما يكون لدى المجموعة: 

 
   السيطرة على الشركة المستثمر فيها )أي الحقوق القائمة التي تمنحها القدرة الحالية على توجيه الأنشطة ذات الصلة الخاصة

 بالشركة المستثمر فيها(
  حقوق في عائدات متغيرة من مشاركتها في الشركة المستثمر فيها امتلاك التعرض لمخاطر أو 
 القدرة على استخدام سيطرتها على الشركة المستثمر فيها في التأثير على عائداتها 
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 أساس الإعداد ومعلومات السياسات المحاسبية الهامة )تتمة(  2
 

 معلومات السياسات المحاسبية الهامة )تتمة(    2.4
 

 أساس التجميع )تتمة( 
بشكل عام، هناك افتراض بأن الحصول على أغلبية حقوق التصويت يؤدي إلى وجود السيطرة. لدعم هذا الافتراض، وعندما تحتفظ 
المعلومات   كافة  اعتبارها  في  المجموعة  تأخذ  فيها،  المستثمر  للشركة  مماثلة  حقوق  أو  التصويت  حقوق  أغلبية  من  بأقل  المجموعة 

 والظروف ذات الصلة عند تقييم مدى سيطرتها على الشركة المستثمر فيها بما في ذلك:
 
  الترتيب التعاقدي مع حاملي حقوق التصويت الآخرين في الشركة المستثمر فيها 
  الحقوق الناتجة من الترتيبات التعاقدية الأخرى 
 حقوق التصويت لدى المجموعة وحقوق التصويت المحتملة 

 
تعيد المجموعة تقييم مدى سيطرتها على الشركة المستثمر فيها في حالة إذا كانت المعلومات والظروف تشير إلى وجود تغيرات في 
الشركة   على  السيطرة  على  المجموعة  تحصل  عندما  التابعة  الشركة  تجميع  يبدأ  للسيطرة.  الثلاثة  العوامل  من  أكثر  أو  واحد  عامل 
والإيرادات   والمطلوبات  الموجودات  إدراج  ويتم  التابعة.  الشركة  على  سيطرتها  المجموعة  تفقد  عندما  التجميع  ويتوقف  التابعة 

التابعة التي تم حيازتها أو بيعها خلال السنة في   اعتبارا من تاريخ حصول   ةالمجمع  البيانات الماليةوالمصروفات المتعلقة بالشركة 
 المجموعة على السيطرة حتى تاريخ توقف سيطرة المجموعة على الشركة التابعة.

 
المجمع وكل بند من بنود الإيرادات الشاملة الأخرى بمساهمي الشركة الأم للمجموعة والحصص غير   الأرباح أو الخسائريتعلق بيان  

المسيطرة حتى إن أدى ذلك إلى رصيد عجز في الحصص غير المسيطرة. ويتم عند الضرورة إجراء تعديلات على البيانات المالية  
 للشركات التابعة لتتوافق سياساتها المحاسبية مع السياسات المحاسبية للمجموعة. 

 
النقدية   والتدفقات  والمصروفات  والإيرادات  الملكية  وحقوق  المجموعة  شركات  بين  فيما  والمطلوبات  الموجودات  كافة  استبعاد  يتم 

 المتعلقة بالمعاملات فيما بين أعضاء المجموعة بالكامل عند التجميع. 
  

 يتم المحاسبة عن التغير في حصة الملكية في شركة تابعة، دون فقد السيطرة، كمعاملة حقوق ملكية.  
 

)بما في ذلك الشهرة( والمطلوبات والحصص   إذا فقدت المجموعة السيطرة على شركة تابعة، فإنها تستبعد الموجودات ذات الصلة 
المجمع. يُسجل  الأرباح أو الخسائرغير المسيطرة وغيرها من بنود حقوق الملكية، بينما يتم تسجيل أي أرباح أو خسائر ناتجة في بيان 

  أي استثمار محتفظ به بالقيمة العادلة.   
 

 دمج الأعمال وحيازة الحصص غير المسيطرة  
  يتم المحاسبة عن دمج الأعمال باستخدام طريقة الحيازة. تقاس تكلفة الحيازة وفقًا لمجموع المقابل المحول، الذي يقاس بالقيمة العادلة

قياس  المجموعة  تختار  أعمال،  دمج  عملية  لكل  بالنسبة  المشتراة.  الشركة  في  مسيطرة  غير  حصص  أي  وقيمة  الحيازة  تاريخ  في 
للشركة   المحددة  الموجودات  قيمة  صافي  في  الحصة  بنسبة  أو  العادلة  بالقيمة  إما  المشتراة  الشركة  في  المسيطرة  غير  الحصص 

 دارية.الإمصروفات الالمشتراة. يتم تسجيل تكاليف الحيازة كمصروفات عند تكبدها وتدرج ضمن 
 

عندما تقوم المجموعة بحيازة أعمال، فإنها تقوم بتقييم الموجودات والمطلوبات المالية المقدرة لغرض التحديد والتصنيف المناسب وفقاً 
للشروط التعاقدية والظروف الاقتصادية والشروط ذات الصلة كما في تاريخ الحيازة. يتضمن هذا فصل المشتقات المتضمنة في العقود  

 الرئيسية من قبل الشركة المشتراة.
 

المحتمل  المقابل  قياس  إعادة  يتم  لا  الحيازة.  تاريخ  في  العادلة  بالقيمة  الأعمال  دمج  عمليات  من  الناتج  المحتمل  المقابل  تقدير  يتم 
المصنف كحقوق ملكية ويتم المحاسبة عن التسوية اللاحقة ضمن حقوق الملكية. يتمثل المقابل المحتمل المصنف كأصل أو التزام في 

الأدوات المالية، ويتم قياسه بالقيمة العادلة مع إدراج التغيرات في القيمة    9أداة مالية وتقع ضمن نطاق المعيار الدولي للتقارير المالية  
. ويتم قياس المقابل المحتمل الآخر الذي لا يندرج 9المجمع طبقاً للمعيار الدولي للتقارير المالية    الأرباح أو الخسائرالعادلة في بيان  

المالية   للتقارير  الدولي  المعيار  نطاق  القيمة    9ضمن  في  التغيرات  إدراج  مع  مجمعة  مالية  بيانات  كل  تاريخ  في  العادلة  للقيمة  وفقاً 
 المجمع.  الأرباح أو الخسائرالعادلة ضمن بيان 

 
يتم قياس الشهرة مبدئياً بالتكلفة )التي تمثل زيادة إجمالي المقابل المحول والمبلغ المسجل مقابل الحصص غير المسيطرة وأي حصة  
القيمة العادلة لصافي الموجودات   سابقة محتفظ بها عن صافي الموجودات المحددة التي تم حيازتها والمطلوبات المقدرة(. إذا كانت 

تجاوز مجمل المقابل المحول، تعيد المجموعة تقييم مدى صحة تحديد الموجودات التي تم حيازتها وكافة المطلوبات  تالتي تم حيازتها  
 المقدرة، كما تقوم بمراجعة الإجراءات المستخدمة لقياس المبالغ التي سيتم الاعتراف بها في تاريخ الحيازة. إذا كانت إعادة التقييم لا

بيان  في  الربح  إدراج  يتم  المحول،  المقابل  مجمل  عن  حيازتها  تمت  التي  الموجودات  لصافي  العادلة  القيمة  زيادة  عنها  ينتج  يزال 
 المجمع.   الأرباح أو الخسائر
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 أساس الإعداد ومعلومات السياسات المحاسبية الهامة )تتمة(  2
 

 معلومات السياسات المحاسبية الهامة )تتمة(    2.4
 

 دمج الأعمال وحيازة الحصص غير المسيطرة )تتمة( 
الشهرة ضمن   إدراج  يتم  المرتبطة    إحدىعندما  الشهرة  إدراج  يتم  الوحدة،  بداخل  العملية  من  استبعاد جزء  ويتم  النقد  إنتاج  وحدات 

الناتجة عن الاستبعاد. يتم قياس الشهرة المستبعدة في ظل   الأرباح أو الخسائربالعملية المستبعدة في القيمة الدفترية للعملية عند تحديد  
 هذه الظروف على أساس القيمة النسبية للعملية المستبعدة والجزء المحتفظ به من وحدة إنتاج النقد.

 
م معيار يتم مبدئياً قياس الالتزام المحتمل في عملية دمج أعمال وفقاً لقيمته العادلة. ويتم قياسه لاحقا بالمبلغ المسجل وفقا لمتطلبات أحكا 

أو المبلغ المسجل مبدئياً ناقصاً الإطفاء المتراكم )متى   المخصصات والمطلوبات المحتملة والموجودات المحتملة  37المحاسبة الدولي  
 كان ذلك مناسبًا( المدرج وفقا لمتطلبات الاعتراف بالإيرادات أيهما أعلى. 

 
 الاعتراف بالإيرادات  

المزايا الاقتصادية إلى المجموعة ويمكن قياس الإيرادات بصورة موثوق الحد الذي يحتمل معه تدفق  يتم الاعتراف بالإيرادات إلى  
بالقيمة العادلة للمقابل المستلم أو المستحق مع الأخذ في الاعتبار شروط  منها بصرف النظر عن موعد السداد. يتم قياس الايرادات 
كافة   في  نفسها  تمثل  أساسية  كمنشأة  تعمل  أنها  إلى  المجموعة  انتهت  الرسوم.  أو  الضرائب  واستثناء  عقد  بموجب  المحددة  السداد 

الائتمان.   لمخاطر  تتعرض  كما  تسعير  نطاق  ولديها  ايراداتها  ترتيبات  جميع  الرئيسي في  الملتزم  إنها  حيث  إيراداتها    يجب ترتيبات 
 قبل أن يتم الاعتراف بالإيرادات.  الموضحة أدناه أيضًا الوفاء بمعايير الاعتراف المحددة

 
 إيرادات التأجير 

هي   المجموعة  التشغيلي  الإن  التأجير  من عقود  الناتجة  التأجير  إيرادات  المحاسبة عن  يتم  التشغيلي.  التأجير  لعقار لمؤجر في عقود 
 الاستثماري على أساس القسط الثابت على مدى فترات التأجير. 

 
 إيرادات فوائد

 يتم الاعتراف بإيرادات الفوائد عند استحقاقها باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي. 
 

 إيرادات فندقة 
 تمثل إيرادات الفندقة قيمة الخدمات الصادر بها فواتير والمقدمة خلال السنة.

 
 إيرادات توزيعات الأرباح 

 مدفوعات.اليتم الاعتراف بإيرادات توزيعات الأرباح عندما يثبت الحق في استلام 
 

 أرباح أو خسائر من بيع عقارات استثمارية واستثمارات في أوراق مالية  
 من بيع عقارات استثمارية واستثمارات في أوراق مالية عند إتمام معاملة البيع.   الأرباح أو الخسائريتم الاعتراف ب

 
 تحويل العملات الأجنبية  

من   شركة  لكل  بالنسبة  الأم.  للشركة  الرئيسية  العملة  أيضا  يمثل  الذي  الكويتي  بالدينار  للمجموعة  المجمعة  المالية  البيانات  تعرض 
البيانات المالية لكل شركة باستخدام هذه العملة   البنود الواردة في  شركات المجموعة، فإنها تقوم بتحديد العملة الرئيسية، ويتم قياس 

الأرباح إلى بيان  الأرباح أو الخسائرالرئيسية. تستخدم المجموعة الطريقة المباشرة للتجميع، وعند بيع شركة أجنبية يتم إعادة تصنيف 
 المجمع بما يعكس المبلغ الذي ينشأ عن تطبيق هذه الطريقة.  أو الخسائر

 
 المعاملات والأرصدة

 يتم تسجيل المعاملات المدرجة بالعملات الأجنبية مبدئياً وفقاً لسعر صرف العملة الرئيسية السائد بتاريخ المعاملة.
 

ة.  يتم تحويل الموجودات والمطلوبات النقدية بالعملات الأجنبية وفقاً لسعر صرف العملة الرئيسية السائد بتاريخ البيانات المالية المجمع
 المجمع.    الأرباح أو الخسائرتدرج كافة الفروق ضمن أرباح أو خسائر تحويل العملات الأجنبية في بيان 

 

المعاملات   تاريخ  في  كما  الصرف  أسعار  باستخدام  تحويلها  يتم  أجنبية  بعملة  التاريخية  للتكلفة  وفقًا  المقاسة  النقدية  غير  البنود  إن 
تحديد    المبدئية. وبالنسبة للبنود غير النقدية المقاسة وفقاً للقيمة العادلة بعملة أجنبية يتم تحويلها باستخدام أسعار الصرف كما في تاريخ

عادلة على القيمة الدفترية للموجودات والمطلوبات  القيمة  بالالقيمة العادلة. إن أي شهرة ناتجة عن حيازة عملية أجنبية وأي تعديلات  
 ناتجة عن الحيازة يتم معاملتها كموجودات ومطلوبات العمليات الأجنبية ويتم تحويلها وفقًا لسعر الإقفال.ال
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 أساس الإعداد ومعلومات السياسات المحاسبية الهامة )تتمة(  2
 

 معلومات السياسات المحاسبية الهامة )تتمة(    2.4
 

 تحويل العملات الأجنبية )تتمة( 
 شركات المجموعة

لة  كما في تاريخ البيانات المالية المجمعة، يتم تحويل الموجودات والمطلوبات للشركات التابعة الأجنبية والقيمة الدفترية للشركات الزمي 
الأجنبية واستثمارات شركات المحاصة إلى عملة العرض للشركة الأم )الدينار الكويتي( وفقًا لسعر الصرف السائد في تاريخ البيانات  

بيان الدخل لتلك الشركات بمتوسط أسعار الصرف المرجح للسنة. تدُرج فروق تحويل العملات الأجنبية    ويتم تحويلالمالية المجمعة،  
المجمع. عند بيع شركة أجنبية، يدرج المبلغ المؤجل المتراكم المسجل في الأرباح أو الخسائر  الناتجة عن التحويل مباشرة في بيان  

 المجمع. الأرباح أو الخسائرحقوق الملكية المتعلق بعملية أجنبية محددة ضمن بيان 
 

 الضرائب 
 مؤسسة الكويت للتقدم العلميحصة 

بنسبة   العلمي  للتقدم  الكويت  مؤسسة  حصة  احتساب  بعد  1يتم  المرحلة(  المتراكمة  الخسائر  بعد  )بالصافي  الأم  الشركة  ربح  من   %
عن   الإ  قطاعستالاالمحاسبة  الاحتياطي  والزميلة  جباريإلى  التابعة  الشركات  من  الإيرادات  في  حصتها  خصم  وبعد  المساهمة  ، 

الإ   قطاعسوالا الاحتياطي  نسبة    ،جباريإلى  إلى  الاحتياطي  الحصة.  50حتى يصل  تحديد  الربح عند  قاعدة  من  المال،  من رأس   %
 (. 184/2022حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي بالكامل قبل انعقاد الجمعية العمومية السنوية وفقا للقرار الوزاري ) سداد ستحقي
 

 ضريبة دعم العمالة الوطنية 
للقانون رقم   وفقاً  الوطنية  العمالة  دعم  المجموعة ضريبة  المالية رقم    2000لسنة    19تحتسب  وزير  بنسبة    2006لسنة    24وقرار 

والتابعة الخاضعة  2.5 % من ربح السنة الخاضع للضريبة. عند تحديد الربح الخاضع للضريبة، يتم خصم أرباح الشركات الزميلة 
 لضريبة دعم العمالة الوطنية وتوزيعات الأرباح النقدية من الشركات المدرجة الخاضعة لضريبة دعم العمالة الوطنية.

 
 الزكاة 

  10الذي يسري اعتباراً من    2007لسنة    58% من ربح المجموعة وفقاً لقرار وزارة المالية رقم  1يتم احتساب حصة الزكاة بنسبة  
 . 2007ديسمبر 

  
 الضرائب على شركات تابعة خارجية 

والتعليمات   واللوائح  للقوانين  وفقاً  المطبقة  الضرائب  معدلات  أساس  على  الخارجية  التابعة  الشركات  على  الضرائب  احتساب  يتم 
 المعمول بها في البلدان التي تعمل فيها هذه الشركات التابعة.

 
 تكاليف تمويل   

للاستخدام  جاهزاً  ليصبح  طويلة  زمنية  فترة  إلى  إنشاؤه  يحتاج  أصل  وإنشاء  بحيازة  مباشرة  تتعلق  التي  التمويل  تكاليف  رسملة  يتم 
المقصود منه أو البيع، كجزء من تكلفة ذلك الأصل. يتم وقف رسملة تكاليف التمويل عند إتمام كافة الأنشطة الضرورية لإعداد الأصل 
للاستخدام المقصود منه أو البيع. تسجل تكاليف التمويل الأخرى كمصروف في الفترة التي يتم تكبدها خلالها. تتكون تكاليف التمويل 

 من الربح والتكاليف الأخرى التي تتكبدها المجموعة فيما يتعلق بالقروض البنكية.   
 

يتم رسملة تكلفة التمويل اعتباراً من بداية أعمال التطوير حتى تاريخ الإتمام العملي. يتم وقف رسملة تكاليف التمويل في حالة توقف 
إعادة  لغرض  محدد  بشكل  حيازته  يتم  عقار  لموقع  الشراء  تكلفة  في  أيضاً  التمويل  تكلفة  رسملة  يتم  طويلة.  لفترات  التطوير  نشاط 

 التطوير، ولكن فقط عندما تكون الأنشطة اللازمة لإعداد الأصل لغرض إعادة التطوير قيد التنفيذ.
 

 الأدوات المالية  
 إن الأداة المالية هي أي عقد ينشأ عنه أصل مالي لمنشأة والتزام مالي أو أداة حقوق ملكية لمنشأة أخرى.

 
 ( الموجودات المالية  1)
 

 الاعتراف المبدئي والقياس 
الشاملة  الإيرادات  خلال  من  العادلة  والقيمة  المطفأة  بالتكلفة  لاحقًا  وتقاس  المبدئي  الاعتراف  عند  المالية  الموجودات  تصنيف  يتم 

 .الأخرى والقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر
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 أساس الإعداد ومعلومات السياسات المحاسبية الهامة )تتمة(  2
 

 معلومات السياسات المحاسبية الهامة )تتمة(    2.4
 

 الأدوات المالية )تتمة( 
 ( الموجودات المالية )تتمة(  1)

 الاعتراف المبدئي والقياس )تتمة( 
يستند تصنيف الموجودات المالية عند الاعتراف المبدئي إلى خصائص التدفقات النقدية التعاقدية للأصل المالي ونموذج الأعمال الذي  
تستخدمه المجموعة لإدارة الموجودات المالية. باستثناء أرصدة المدينين التي لا تتضمن بند تمويل جوهري أو التي طبقت المجموعة 
حالة الأصل  المعاملات في  تكاليف  إلى  بالإضافة  العادلة  بقيمته  المالي  مبدئيا الأصل  المجموعة  تقيس  العملية،  المبررات  أجلها  من 
المالي غير المدرج بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر. يتم قياس أرصدة المدينين التي لا تتضمن بند التمويل الجوهري أو  

 .  15ها المبررات العملية وفقًا لسعر المعاملة الذي يتم تحديده طبقاً للمعيار الدولي للتقارير المالية علية مجموعالتي طبقت ال
 

لغرض تصنيف الأصل المالي وقياسه بالتكلفة المطفأة أو بالقيمة العادلة من خلال الإيرادات الشاملة الأخرى، يجب أن يؤدي ذلك إلى 
تدفقات نقدية تمثل "مدفوعات أصل المبلغ والفائدة فقط" على أصل المبلغ القائم. يشار إلى هذا التقييم باختبار مدفوعات أصل المبلغ  
النقدية التي لا تمثل "مدفوعات  التدفقات  والفائدة فقط ويتم إجراؤه على مستوى الأداة.  يتم تصنيف وقياس الموجودات المالية ذات 

 أصل المبلغ والفائدة فقط" بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر بغض النظر عن نموذج الأعمال. 
 

يشير نموذج أعمال المجموعة المتعلق بإدارة الموجودات المالية إلى كيفية إدارة المجموعة لموجوداتها المالية من أجل إنتاج تدفقات  
أو   نقدية. ويحدد نموذج الأعمال ما إذا كانت التدفقات النقدية سوف تنتج من تحصيل التدفقات النقدية التعاقدية أو بيع الموجودات المالية

بالموجودات   الاحتفاظ  إلى  يهدف  أعمال  نموذج  ضمن  المطفأة  بالتكلفة  والمقاسة  المصنفة  المالية  بالموجودات  الاحتفاظ  يتم  كليهما. 
 المالية لتحصيل التدفقات النقدية التعاقدية. 

 
 القياس اللاحق 

 
 بالتكلفة المطفأة المدرجة الموجودات المالية 

 :لأغراض القياس اللاحق، تقوم المجموعة بقياس الموجودات المالية بالتكلفة المطفأة في حالة استيفائها كلا الشرطين الآتيين
 
   النقدية  أن التدفقات  لتحصيل  المالية  بالموجودات  الاحتفاظ  إلى  يهدف  أعمال  نموذج  ضمن  المالي  بالأصل  الاحتفاظ  يتم 

 التعاقدية، و  
 الشروط التعاقدية للأصل المالي في تواريخ معينة إلى تدفقات نقدية تمثل مدفوعات أصل المبلغ والفائدة فقط على   أن تؤدي

 أصل المبلغ القائم. 
 

تم  إن الموجودات المالية المدرجة بالتكلفة المطفأة يتم قياسها لاحقاً بواسطة طريقة معدل الفائدة الفعلي وتتعرض للانخفاض في القيمة. ي
نظراً وعند إلغاء الاعتراف بالأصل أو تعديله أو تعرضه للانخفاض في القيمة.     الأرباح أو الخسائرالاعتراف بالأرباح والخسائر في  

والموجودات الأخرى )باستثناء الدفعات مقدمًا والمدفوعات    أن الموجودات المالية لدى المجموعة )النقد والنقد المعادل والمدينينإلى  
   نه يتم قياسها لاحقاً بالتكلفة المطفأة.  إ تستوفي هذه الشروط، ف مقدمًا((

 
 النقد والنقد المعادل  

الأمانة،  اغرلأ حساب  في  والنقد  البنوك  ولدى  الصندوق  في  النقد  من  المعادل  والنقد  النقد  يتكون  المجمع،  النقدية  التدفقات  بيان  ض 
 لأنها تعتبر جزءًا لا يتجزأ من إدارة النقد لدى المجموعة.لدى البنوك  القائمة الحسابات المكشوفةبعد بالصافي 

 
 المدينون والموجودات الأخرى )باستثناء الدفعات مقدمًا والمدفوعات مقدمًا(  

 يتم إدراج المدينون والموجودات الأخرى بمبلغ الفاتورة الأصلي غير المخصوم، ناقصًا أي خسائر ائتمان متوقعة.  
 

 ة بالقيمة العادلة من خلال الإيرادات الشاملة الأخرى )أدوات حقوق الملكية(صنفموجودات مالية م
ملكية   حقوق  كأدوات  أسهم  في  استثماراتها  للإلغاء تصنيف  قابل  نحو غير  تختار على  أن  للمجموعة  يجوز  المبدئي،  الاعتراف  عند 

الدولي   المحاسبة  لمعيار  وفقا  الملكية  حقوق  تعريف  تستوفي  الشاملة الأخرى عندما  الإيرادات  من خلال  العادلة  بالقيمة    32مصنفة 
 الأدوات المالية: العرض، وتكون غير محتفظ بها لغرض المتاجرة. يتم تحديد التصنيف على أساس كل أداة على حدة.

 
الأرباح . وتسجل توزيعات الأرباح في بيان  الأرباح أو الخسائرلا يتم أبدا إعادة إدراج الأرباح والخسائر لهذه الموجودات المالية إلى  

المجمع عندما يثبت الحق في المدفوعات باستثناء عندما تستفيد المجموعة من هذه المتحصلات كاسترداد لجزء من تكلفة    أو الخسائر
الأصل المالي. وفي هذه الحالة، تسجل هذه الأرباح في الإيرادات الشاملة الأخرى. إن أدوات حقوق الملكية المصنفة بالقيمة العادلة من 

 لتقييم انخفاض القيمة. تخضعخلال الإيرادات الشاملة الأخرى لا 
 

 اختارت المجموعة تصنيف الاستثمارات في الأسهم غير المدرجة على نحو غير قابل للإلغاء ضمن هذه الفئة.  
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 أساس الإعداد ومعلومات السياسات المحاسبية الهامة )تتمة(  2
 

 معلومات السياسات المحاسبية الهامة )تتمة(    2.4
 

 الأدوات المالية )تتمة( 
 ( الموجودات المالية )تتمة(  1)

 إلغاء الاعتراف  
لا يتم الاعتراف بأصل مالي )أو جزء من الأصل المالي أو جزء من مجموعة موجودات مالية مماثلة حسبما ينطبق عليه ذلك( بشكل 

 أساسي عندما: 
 
 تنتهي الحقوق في استلام التدفقات النقدية من الأصل 
   المستلمة النقدية  التدفقات  بسداد  التزامًا  تتحمل  أو  الأصل  من  النقدية  التدفقات  استلام  في  حقوقها  بتحويل  المجموعة  تقوم 

 بالكامل دون تأخير مادي إلى طرف آخر بموجب ترتيب "القبض والدفع" وإما 
 

 بتحويل كافة المخاطر والمزايا الهامة للأصل، أو  المجموعة أن تقوم  (أ)
 بتحويل أو الاحتفاظ بكافة المخاطر والمزايا الهامة للأصل ولكنها فقدت السيطرة على الأصل. المجموعة لم تقم  (ب )

 
عندما تقوم المجموعة بتحويل حقوقها في استلام التدفقات النقدية من الأصل أو تقوم بالدخول في ترتيب "القبض والدفع"، تقوم بإجراء  
بكافة   الاحتفاظ  أو  بتحويل  المجموعة  تقم  لم  وإذا  الاحتفاظ.  ذلك  مدى  أي  وإلى  الملكية  ومزايا  بمخاطر  تحتفظ  ما زالت  إذا  لما  تقييم 
المخاطر والمزايا للأصل ولم تفقد السيطرة على الأصل، تستمر المجموعة في تسجيل الأصل المحول بمقدار استمرارها في السيطرة 
على الأصل. في هذه الحالة، تسجل المجموعة أيضاَ الالتزام ذي الصلة. ويتم قياس الأصل المحول والالتزام المرتبط به على أساس 

 يعكس الحقوق والالتزامات التي تحتفظ بها المجموعة.   
 

بالقيمة الدفترية الأصلية لذلك الأصل أو الحد الأقصى   من يتم قياس السيطرة المستمرة التي تأخذ شكل ضمان على الأصل المحول 
 لمقابل المستلم الذي قد ينبغي على المجموعة سداده أيهما أقل.  مبلغ ا

 
 انخفاض قيمة الموجودات المالية 

المتوقعةالمجموعة  تسجل   الائتمان  خسائر  خلال   مخصص  من  العادلة  بالقيمة  بها  المحتفظ  غير  الدين  أدوات  أو  لجميع  الأرباح 
إلى الفرق بين التدفقات النقدية التعاقدية المستحقة وفقًا للعقد وجميع التدفقات النقدية التي تتوقع   خسائر الائتمان المتوقعة . تستندالخسائر

النقدية  المجموعة   التدفقات  المتوقعة  النقدية  التدفقات  تشمل  سوف  الأصلي.  الفعلي  الفائدة  لسعر  تقريبية  بنسبة  مخصومة  استلامها، 
 . الناتجة من بيع الضمانات المحتفظ بها أو التحسينات الائتمانية الأخرى التي تعتبر جزءًا لا يتجزأ من الشروط التعاقدية

 
المجموعة  بتطبيق طريقة مبسطة في احتساب خسائر الائتمان المتوقعة. وبالتالي، لا تقوم  المجموعة  ، تقوم  لإيجارات المدينةبالنسبة ل

بتتبع التغيرات في مخاطر الائتمان وبدلا من ذلك تعمل على تسجيل مخصص خسائر استنادا إلى خسائر الائتمان المتوقعة على مدى  
بيانات مالية مجمعة )أي، مخصص خسائر لخسائر الائتمان المتوقعة على مدى العمر المتبقي للانكشاف  عمر الأداة في تاريخ كل 

بإنشاء مصفوفة مخصصات تستند إلى خبرتها السابقة بخسائر الائتمان،  المجموعة  . قامت  للمخاطر، بغض النظر عن توقيت التعثر(
 وتعديلها مقابل العوامل المستقبلية الخاصة بالمدينين والبيئة الاقتصادية.  

  
لمدة   التعاقدية  المدفوعات  سداد  في  التأخر  حالة  في  متعثر  كأصل  المالي  الأصل  المجموعة  تعتبر   90تعامل  قد  ذلك،  ومع  يوماً. 

المجموعة الأصل المالي كأصل متعثر في بعض الحالات، وذلك في حالة أن تشير المعلومات الداخلية أو الخارجية إلى عدم احتمالية  
استلام المجموعة للمبالغ التعاقدية القائمة بالكامل قبل مراعاة أي تعزيزات ائتمانية محتفظ بها من قبل المجموعة. ويتم شطب الأصل 

 المالي عندما لا يوجد أي توقع معقول باسترداد التدفقات النقدية التعاقدية.
 
 ( المطلوبات المالية 2)
 

 الاعتراف المبدئي والقياس  
المستحق   للمجموعة  المالية  المطلوبات  اتتضمن  التجاريإلى  والتمويل  والدائنين  المالية  والمؤسسات  ومطلوبات  والإسلامي    لبنوك 

 التأجير.
 

خلال   من  العادلة  بالقيمة  مدرجة  مالية  كمطلوبات  المبدئي،  الاعتراف  عند  المالية،  المطلوبات  تصنيف  الخسائريتم  أو  أو    الأرباح 
 قروض وسلف او دائنين أو كمشتقات مصنفة كأدوات تحوط في تحوط فعال، متى كان ذلك ملائماً. 

 
بالقيمة العادلة وبالصافي بعد تكاليف المعاملة المتعلقة بها مباشرة باستثناء الأدوات الم   اليةيتم تسجيل كافة المطلوبات المالية مبدئيا 

 .  المشتقة
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 أساس الإعداد ومعلومات السياسات المحاسبية الهامة )تتمة(  2
 

 معلومات السياسات المحاسبية الهامة )تتمة(    2.4
 

 الأدوات المالية )تتمة( 
 )تتمة(  ( المطلوبات المالية 2)

 القياس اللاحق 
قة  لأغراض القياس اللاحق، يتم لاحقًا قياس جميع المطلوبات المالية، باستثناء الأدوات المالية المشتقة، بالتكلفة المطفأة باستخدام طري

في   والخسائر  بالأرباح  الاعتراف  يتم  الفعلي.  الفائدة  الخسائرمعدل  أو  خلال   الأرباح  من  وكذلك  بالمطلوبات،  الاعتراف  إلغاء  عند 
 .عملية إطفاء معدل الفائدة الفعلي

 
يتم احتساب التكلفة المطفأة من خلال الأخذ في الاعتبار أي خصم أو علاوة عند الاستحواذ والأتعاب أو التكاليف التي تشكل جزءًا لا 

 .المجمع الأرباح أو الخسائريتجزأ من معدل الفائدة الفعلي. يتم تضمين إطفاء سعر الفائدة الفعلي كتكاليف تمويل في بيان 
 

 دائنون ومطلوبات أخرى
ن والمطلوبات الأخرى عن مبالغ ستدفع في المستقبل لقاء بضائع أو خدمات تم تسلمها، سواء صدرت بها فواتير من ويتم تسجيل الدائن

 قبل المورد أو لم تصدر.
 

 تمويل تجاري  
رج بعد الاعتراف المبدئي، يتم قياس التمويل التجاري الذي يحمل فائدة لاحقاً بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي. تد

المجمع عند إلغاء الاعتراف بالمطلوبات وباستخدام عملية إطفاء معدل الفائدة الفعلي.    الأرباح أو الخسائرالأرباح والخسائر في بيان  
تحتسب التكلفة المطفأة من خلال احتساب أي خصم أو علاوة عند الحيازة والأتعاب أو التكاليف التي تمثل جزءً لا يتجزأ من معدل 

  الفائدة الفعلي.
 

 تمويل إسلامي
يمثل التمويل الإسلامي تمويل المرابحة والوكالة الذي يتم إدراجه بموجب ترتيبات مرابحة ووكالة. يدرج التمويل الإسلامي بإجمالي 
التكلفة المؤجلة كمصروفات على أساس نسبي زمني مع مراعاة معدل  التكلفة المستحقة المؤجلة. تدرج  الدائنين، بالصافي بعد  مبلغ 

 الربح الخاص بها والرصيد القائم. 
 

 إلغاء الاعتراف  
انتهاء   أو  إلغاءها  أو  به  المرتبطة  التعاقدية  الالتزامات  من  الإعفاء  يتم  مالي عندما  بالتزام  المجموعة  تعترف  تعترف سريانها لا  . لا 

المجموعة أيضًا بالالتزام المالي عندما يتم تعديل شروطه وتختلف التدفقات النقدية للالتزام المعدل بصورة جوهرية، وفي هذه الحالة،  
 يتم الاعتراف بالتزام مالي جديد استناداً إلى الشروط المعدلة وفقًا للقيمة العادلة.  

 
عند إلغاء الاعتراف بالتزام مالي، يتم الاعتراف بالفرق بين القيمة الدفترية المطفأة والمقابل المدفوع )بما في ذلك أي موجودات غير 

 . الأرباح أو الخسائرنقدية محولة أو مطلوبات مقدرة( في 
 
 مقاصة الأدوات المالية ( 3)

عندما يكون لدى  فقط  يتم المقاصة بين الموجودات المالية والمطلوبات المالية ويسجل صافي المبلغ في بيان المركز المالي المجمع  
في آن   لتزاموتسوية الا  صلهذه المبالغ على أساس الصافي أو تحقيق الأسداد    إما بمقاصة المبالغ وتعتزم    ا قانونً   يلزم  المجموعة حق

   واحد.
 

 عقود التأجير  
اختارت المجموعة استخدام المبررات العملية الانتقالية التي تسمح بتطبيق المعيار على العقود فقط والتي تم تحديدها سابقًا على أنها 

للتقارير المالية    17عقود تأجير تطبق معيار المحاسبة الدولي     في تاريخ التطبيق المبدئي.  4وتفسير لجنة تفسيرات المعايير الدولية 
مدتها   تبلغ  التي  التأجير  لعقود  الاعتراف  إعفاءات  استخدام  التطبيق  بدء  تاريخ  في  أيضًا  المجموعة  ولا   12اختارت  أقل  أو  شهرًا 

تتضمن خيار الشراء )"عقود تأجير قصيرة الأجل"(، ولعقود التأجير التي يندرج فيها الأصل الأساسي منخفض القيمة )"الموجودات  
 منخفضة القيمة"(.

 
 المجموعة كمستأجر

تأجير  وعقود  الأجل  قصيرة  التأجير  عقود  باستثناء  التأجير  عقود  لكافة  بالنسبة  والقياس  للاعتراف  فردية  طريقة  المجموعة  تطبق 
قامت المجموعة بتسجيل مطلوبات التأجير عن مدفوعات التأجير وموجودات حق الاستخدام التي تمثل الموجودات منخفضة القيمة.  

 .ذات الصلةحق استخدام الموجودات 
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 أساس الإعداد ومعلومات السياسات المحاسبية الهامة )تتمة(  2
 

 معلومات السياسات المحاسبية الهامة )تتمة(    2.4
 

 عقود التأجير )تتمة( 
 المجموعة كمستأجر )تتمة( 

  موجودات حق الاستخدام (1
)أي التأجير  عقد  بدء  تاريخ  في  الاستخدام  حق  موجودات  المجموعة  قياس   ؛تسجل  يتم  للاستخدام(.  الأساسي  الأصل  توافر  تاريخ 

القيمة، ويتم تعديلها مقابل أي إعادة قياس لمطلوبات   ناقصًا أي استهلاك متراكم وخسائر انخفاض  بالتكلفة  موجودات حق الاستخدام 
ومدفوعات   المتكبدة،  المباشرة  المبدئية  والتكاليف  المسجل،  التأجير  مطلوبات  مبلغ  الاستخدام  حق  موجودات  تكلفة  تتضمن  التأجير. 

موجودات حق الاستخدام على أساس القسط  يتم استهلاكالتأجير التي تمت في أو قبل تاريخ البدء، ناقصًا أي حوافز تأجير مستلمة.  
 .الثابت على مدى فترة التأجير والأعمار الإنتاجية المقدرة للموجودات أيهما أقصر

 
يتم   الشراء،  خيار  ممارسة  تعكس  التكلفة  كانت  إذا  أو  التأجير  مدة عقد  نهاية  في  المجموعة  إلى  المؤجر  ملكية الأصل  نقل  حالة  في 

 احتساب الاستهلاك باستخدام العمر الإنتاجي المقدر للأصل. 
 

انخفاض قيمة الموجودات غير "  فيالواردة  تتعرض موجودات حق الاستخدام أيضًا للانخفاض في القيمة. راجع السياسات المحاسبية  
 ."المالية 

 
 ( مطلوبات التأجير 2

في تاريخ بدء عقد التأجير، تسجل المجموعة مطلوبات التأجير المقاسة بالقيمة الحالية لمدفوعات التأجير التي يتعين سدادها على مدى  
مدة عقد التأجير. تتضمن مدفوعات التأجير مدفوعات ثابتة )بما في ذلك المدفوعات الثابتة بطبيعتها( ناقصًا أي حوافز تأجير مستحقة  
تتضمن  التخريدية.  القيمة  ضمانات  بموجب  سدادها  المتوقع  والمبالغ  سعر،  أو  مؤشر  إلى  تستند  التي  المتغيرة  التأجير  ومدفوعات 
مدفوعات التأجير أيضًا سعر ممارسة خيار الشراء المؤكد ممارسته من قبل المجموعة بصورة معقولة ومدفوعات غرامات إنهاء مدة 

 عقد التأجير إذا كانت مدة عقد التأجير تعكس ممارسة المجموعة لخيار الإنهاء.
 

يتم تسجيل مدفوعات التأجير المتغيرة التي لا تستند إلى مؤشر أو سعر كمصروفات )ما لم يتم تكبدها لإنتاج مخزون( في الفترة التي 
ا أو  الحدث  فيها  السداد  لظرفيقع  حدوث  يستدعي  معدل .  الذي  المجموعة  تستخدم  التأجير،  لمدفوعات  الحالية  القيمة  احتساب  عند 

  الاقتراض المتزايد في تاريخ بدء التأجير في حالة عدم إمكانية تحديد معدل الفائدة المتضمن في عقد التأجير بسهولة. بعد تاريخ البدء،
يتم زيادة مبلغ مطلوبات التأجير لتعكس تراكم الفائدة وتخفيضها مقابل قيمة مدفوعات التأجير المسددة. بالإضافة إلى ذلك، يتم إعادة  

التأجير )مثل التأجير أو في مدفوعات  التأجير في حالة وجود تعديل أو تغير في مدة  القيمة الدفترية لمطلوبات  التغيرات في   ؛قياس 
في تقييم خيار ما لشراء  تغير  المدفوعات المستقبلية الناتجة من حدوث التغير في مؤشر أو معدل مستخدم لتحديد مدفوعات التأجير( أو  

 . ذي الصلةالأصل 
 
 ( عقود التأجير قصيرة الأجل وعقود تأجير الموجودات منخفضة القيمة3

  12عقود التأجير التي تبلغ مدتها  ؛تطبق المجموعة إعفاء الاعتراف بعقود التأجير قصيرة الأجل على عقود التأجير قصيرة الأجل )أي
البدء ولا تتضمن خيار الشراء(. كما تطبق أيضًا إعفاء الاعتراف ب القيمة  عقود تأجير  شهرًا أو أقل من تاريخ  الموجودات منخفضة 

على عقود تأجير المعدات المكتبية التي تعتبر منخفضة القيمة. يتم إدراج مدفوعات التأجير على عقود التأجير قصيرة الأجل وعقود  
  .تأجير الموجودات منخفضة القيمة كمصروفات على أساس القسط الثابت على مدى فترة التأجير

 
 المجموعة كمؤجر

إن عقود التأجير التي لا تنقل المجموعة بموجبها كافة المخاطر والمزايا الجوهرية المرتبطة بملكية أصل يتم تصنيفها كعقود تأجير 
تشغيلي. يتم المحاسبة عن إيرادات التأجير الناشئة على أساس القسط الثابت على مدى فترات التأجير ويتم إدراجها ضمن الإيرادات  

بيان   الخسائرفي  أو  بشأن عقد    الأرباح  التفاوض  أثناء  المتكبدة  المباشرة  المبدئية  التكاليف  التشغيلية. تضاف  لطبيعتها  نظرا  المجمع 
التأجير التشغيلي والترتيب له إلى القيمة الدفترية للأصل المؤجر ويتم الاعتراف بها على مدى فترة التأجير على نفس أساس إيرادات  

 .التأجير. يتم الاعتراف بالإيجارات المحتملة كإيرادات في الفترة التي يتم فيها اكتسابها 
 

 المخزون   
القيمة الممكن تحقيقها أيهما أقل بعد احتساب مخصص لقاء أي بنود   بالتكلفة أو صافي  يتم تقييم المخزون من الأغذية والمشروبات 

 . المرجحمنتهية أو بطيئة الحركة. تحدد التكلفة على أساس طريقة المتوسط 
  

 يستند صافي القيمة الممكن تحقيقها إلى سعر البيع المقدر ناقصاً أي تكاليف أخرى متوقع تكبدها عند البيع. 
 

لقاء أي بنود متقادمة أو بطيئة الحركة. تحدد التكلفة على أساس   ملائميتم تقييم المخزون من مواد التشغيل بالتكلفة ناقصًا مخصص  
 المتوسط المرجح.
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 أساس الإعداد ومعلومات السياسات المحاسبية الهامة )تتمة(  2
 

 معلومات السياسات المحاسبية الهامة )تتمة(    2.4
 

 حصة في شركة المحاصة 
يتم المحاسبة عن الحصة في شركة المحاصة باستخدام طريقة حقوق الملكية. يوجد لدى المجموعة حصة في شركة المحاصة وهي 
منشأة خاضعة لسيطرة مشتركة. إن شركة المحاصة هي ترتيب تعاقدي يقوم بموجبه طرفان أو أكثر بنشاط اقتصادي يخضع لسيطرة 

 مشتركة، والمنشأة ذات السيطرة المشتركة هي شركة المحاصة تتضمن تأسيس منشأة منفصلة تمتلك فيها كل شركة حصة.  
  

ما بعد الحيازة في حصة  فيوفقاً لطريقة حقوق الملكية، تسجل الحصة في شركة المحاصة مبدئياً بالتكلفة وتعدل بعد ذلك مقابل التغير  
المجموعة من صافي موجودات الشركة المستثمر فيها. تدرج الشهرة المتعلقة بشركة المحاصة ضمن القيمة الدفترية للاستثمار ولا يتم  

بيان  إطفاؤها  في  المحاصة  نتائج شركة  في  المجموعة حصتها  تسجل  الخسائر.  أو  التأثير   الأرباح  ممارسة  بداية  تاريخ  من  المجمع 
الفعلي حتى تاريخ انتهاء ممارسة التأثير فعلياً. إن التوزيعات المستلمة من شركة المحاصة تخفض القيمة الدفترية للاستثمار. كما أن 
عن  الناتجة  المحاصة  شركة  في  المجموعة  حصة  في  التغيرات  لتعكس  ضرورية  أيضًا  تكون  قد  الدفترية  القيمة  على  التعديلات 
التغيرات في حقوق ملكية شركة المحاصة. عند وجود تغير مسجل مباشرةً في حقوق ملكية شركة المحاصة، تسجل المجموعة حصتها 

 في أي تغيرات ضمن بيان الدخل الشامل المجمع. 
 

يتم استبعاد الأرباح غير المحققة من المعاملات مع شركة المحاصة بمقدار قيمة حصة المجموعة في شركة المحاصة. كما يتم استبعاد  
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  سنة   50 مباني 
 سنة   20 انتظار السيارات ساحات  مبنى 
  سنوات   10 معدات 
  سنوات  5 سيارات   
 

 يتم مراجعة القيمة الدفترية في تاريخ كل بيانات مالية مجمعة لتحديد ما إذا كانت مسجلة بالزيادة بعد المبلغ الممكن استرداده وعندما 
 الممكن استرداده.   ها تتجاوز القيمة الدفترية المبلغ الممكن استرداده، يتم خفض قيمة العقارات إلى مبلغ
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مالك   يشغله مالك، تمثل التكلفة المقدرة للمحاسبة اللاحقة القيمة العادلة في تاريخ التغير في الاستخدام. إذا تم تحويل العقار الذي يشغله
ير إلى عقاراً استثمارياً، تقوم المجموعة بالمحاسبة عن هذا العقار وفقاً للسياسة المبينة ضمن بند الممتلكات والمعدات حتى تاريخ التغي
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 أساس الإعداد ومعلومات السياسات المحاسبية الهامة )تتمة(  2
 

 معلومات السياسات المحاسبية الهامة )تتمة(    2.4
 

 عقارات استثمارية )تتمة( 
 عقارات قيد الإنشاء

تدرج العقارات قيد الإنشاء بالتكلفة ناقصاً أي انخفاض في القيمة. إن التكاليف هي تلك المصروفات التي تتكبدها المجموعة والمتعلقة  
 مباشرةً بإنشاء الأصل. 

 
يتم مراجعة القيمة الدفترية للعقارات قيد الإنشاء لتحديد انخفاض القيمة عندما تشير الأحداث أو التغيرات في الظروف إلى أن القيمة  
الدفترية قد لا يمكن استردادها. إذا وجد مثل هذا المؤشر وعندما تتجاوز القيمة الدفترية المبلغ المقدر الممكن استرداده، يتم تخفيض  

 الموجودات إلى المبلغ الممكن استرداده.   
 

 ممتلكات ومعدات 
 تدرج الممتلكات والمعدات بالتكلفة التاريخية ناقصاً الاستهلاك المتراكم وانخفاض القيمة )إن وجد(. تتضمن التكلفة التاريخية الإنفاق

 المتعلق مباشرةً بحيازة البنود.
 

الدفترية للأصل أو يتم الاعتراف بها كأصل منفصل، متى كان ذلك مناسباً، فقط عندما يكون من  القيمة  التكاليف اللاحقة في  تدرج 
منها.   موثوق  البند بصورة  تكلفة  قياس  يمكن  وعندما  المجموعة  إلى  بالبند  الخاصة  المستقبلية  الاقتصادية  المزايا  تتدفق  أن  المحتمل 

 المجمع خلال السنة المالية التي تكبدت فيها.  الأرباح أو الخسائرتحُمل كافة الاصطلاحات والصيانة الأخرى على بيان 
 

لموجودات الأخرى على أساس القسط الثابت وفقاً للمعدلات المحتسبة لشطب تكلفة  للا تستهلك الأرض ملك حر. يحتسب الاستهلاك  
 كل أصل على مدى العمر الإنتاجي المتوقع له كما يلي:

 
  سنة  50إلى  10 مباني ومعدات غير منقولة ذات صلة 
  سنة  20 مبنى ساحات انتظار السيارات 
  سنوات  10إلى  5 أثاث ومعدات 
  سنوات  5 سيارات 

 
يتم مراجعة القيمة الدفترية في تاريخ كل بيانات مالية مجمعة لتحديد ما إذا كانت مسجلة بما يتجاوز مبلغها الممكن استردادها، ويتم  

 تخفيض الموجودات إلى مبلغها الممكن استردادها إذا كانت القيمة الدفترية تتجاوز المبلغ الممكن استرداده. 
 

 يتم مراجعة الأعمار الإنتاجية الاقتصادية للممتلكات والمعدات في كل سنة مالية وتعديلها لتحديد التغير الجوهري عند الضرورة.
 

مبدئيا   المسجل  والمعدات  الممتلكات  بند  به  إن  الاعتراف  إلغاء  من يتم  اقتصادية  مزايا  على  الحصول  توقع  عدم  عند  أو  البيع  عند 
 استخدامه أو بيعه.  

 
 المجمع عند إلغاء الاعتراف بالأصل.  الأرباح أو الخسائرتسجل أي أرباح أو خسائر ناتجة من إلغاء الاعتراف بالموجودات في بيان 

 
 أعمال رأسمالية قيد التنفيذ 

تتكبدها  التي  المصروفات  تلك  هي  التكاليف  إن  وجد(.  )إن  القيمة  في  الانخفاض  ناقصاً  بالتكلفة  التنفيذ  قيد  الرأسمالية  الأعمال  تدرج 
 المجموعة والمتعلقة مباشرةً بإنشاء الأصل. عند الإتمام، يتم تحويل الأصل إلى فئة الموجودات ذات الصلة.

 
يتم مراجعة القيمة الدفترية للأعمال الرأسمالية قيد التنفيذ لتحديد الانخفاض في القيمة عندما تشير الأحداث أو التغيرات في الظروف 
إلى أن القيمة الدفترية قد لا يمكن استردادها. إذا ظهرت أي من هذه المؤشرات وعندما تتجاوز القيمة الدفترية المبلغ المقدر الممكن 

 استرداده، يتم تخفيض الموجودات إلى مبلغها الممكن استرداده.  
 

 أسهم خزينة 
التكاليف المتعلقة بها مباشرةً. عند بيع   يتم المحاسبة عن أسهم الشركة الأم الخاصة كأسهم خزينة وتدرج بمقابل الشراء بما في ذلك 
للتوزيع.   قابل  يعتبر غير  الذي  الخزينة(  أسهم  )احتياطي  المساهمين  حقوق  منفصل ضمن  الأرباح في حساب  تدرج  الخزينة،  أسهم 
تحمل أي خسائر محققة على نفس الحساب ضمن حدود الرصيد الدائن على هذا الحساب. يتم تحميل أي خسائر إضافية إلى الأرباح 

أي   لمبادلة  الخزينة  أسهم  بيع  من  لاحقًا  المحققة  الأرباح  أولاً  تسُتخدم  الاحتياطيات.  ثم  ترتيب    خسائرالمرحلة  في  سابقاً  مسجلة 
الاحتياطيات والأرباح المرحلة وحساب احتياطي أسهم الخزينة. لا يتم توزيع أي أرباح نقدية على هذه الأسهم. إن إصدار أسهم المنحة  

 يزيد عدد أسهم الخزينة وفقاً لنسبة التوزيعات ويخفض متوسط التكلفة للسهم الواحد دون أن يؤثر على إجمالي تكلفة أسهم الخزينة. 
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 أساس الإعداد ومعلومات السياسات المحاسبية الهامة )تتمة(  2
 

 معلومات السياسات المحاسبية الهامة )تتمة(    2.4
 

 مخصصات  
من   تسُجل ويكون  سابق  لحدث  نتيجة  استدلالي(  أو  )قانوني  حالي  التزام  المجموعة  لدى  يكون  عندما   المخصصات 

المحتمل )أي أنه مرجح أكثر من عدمه( أن يتطلب ذلك تدفقاً صادراً للموارد المتضمنة لمزايا اقتصادية لتسوية الالتزام، مع إمكانية  
 لمبلغ الالتزام.  به  إجراء تقدير موثوق

 
الزمنية   القيمة  تأثير  يكون  عندما  حالي.  تقدير  أفضل  لتعكس  وتعديلها  مجمعة  مالية  بيانات  كل  تاريخ  في  المخصصات  مراجعة  يتم 

 للأموال جوهرياً، فإن قيمة المخصص هي القيمة الحالية للمصروفات المتوقع تكبدها لتسوية الالتزام. 
 

 المطلوبات والموجودات المحتملة 
ال لا يتم الاعتراف بالمطلوبات المحتملة في بيان المركز المالي المجمع. يتم الإفصاح عنها في البيانات المالية المجمعة ما لم يكن احتم

 التدفق الصادر للموارد المتضمنة لمزايا اقتصادية أمرًا مستبعداً.
 

لا يتم الاعتراف بالموجودات المحتملة ضمن بيان المركز المالي المجمع بل يتم الإفصاح عنها في بيان المركز المالي المجمع عندما 
 يكون التدفق الوارد لمزايا اقتصادية أمرًا محتملاً.

 
 انخفاض قيمة الموجودات غير المالية  

ما قد تنخفض قيمته. إذا   أصلتقوم المجموعة بتاريخ كل بيانات مالية مجمعة بإجراء تقييم لتحديد ما إذا كان هناك أي مؤشر على أن  
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 أساس الإعداد ومعلومات السياسات المحاسبية الهامة )تتمة(  2
 

 معلومات السياسات المحاسبية الهامة )تتمة(    2.4
 

 قياس القيمة العادلة 
المدفوع لنقل التزام ما في معاملة منظمة بين المشاركين في السوق في تاريخ أو    ما   أصلبيع  لالقيمة العادلة هي السعر المستلم  إن  

 نقل الالتزام في إحدى الحالات التالية:أو  صلافتراض حدوث معاملة بيع الأإلى  القياس. يستند قياس القيمة العادلة
 
 أو ؛الالتزامأو  صلالنقل في السوق الرئيسي للأأو  البيع 
 الالتزام.أو  صلالنقل في غير السوق الرئيسي، أي في السوق الأكثر ملاءمة للأأو  البيع 
 

 السوق الأكثر ملاءمة.  أو  السوق الرئيسيإلى  يجب أن يكون بإمكان المجموعة الوصول
 

 صلالالتزام باستخدام الافتراضات التي من الممكن للمشاركين في السوق استخدامها عند تسعير الأ أو    صليتم قياس القيمة العادلة للأ
 الالتزام، بافتراض أن المشاركين في السوق سيعملون لتحقيق مصالحهم الاقتصادية المثلى. أو 

 
بأعلى   صلاقتصادية من خلال استخدام الأ   مزايا   إنتاجغير المالي قدرة المشارك في السوق على    صليراعي قياس القيمة العادلة للأ

 بأعلى وأفضل مستوى له.  صلمشارك آخر في السوق من المحتمل أن يستخدم الأإلى  من خلال بيعهأو  وأفضل مستوى له، 
 

استخدام   أقصى  تحقيق  مع  العادلة،  القيمة  لقياس  كافية  بيانات  لها  يتوفر  والتي  للظروف  ملائمة  تقييم  أساليب  المجموعة  تستخدم 
 استخدام المدخلات غير الملحوظة. الحد منللمدخلات الملحوظة ذات الصلة و

 
عنها في البيانات المالية المجمعة ضمن الجدول الهرمي   فصاحالإأو  تصنف كافة الموجودات والمطلوبات التي يتم قياس قيمتها العادلة

 أقل مستوى من المدخلات والذي يمثل أهمية لقياس القيمة العادلة ككل: إلى  للقيمة العادلة، والمبين كما يلي، استناداً 
 
  المطلوبات المماثلةأو  المعلنة )غير المعدلة( في الأسواق النشطة للموجودات  السوق أسعار – 1المستوى . 
   القيمة العادلة ملحوظًا، بشكل مباشر  -  2المستوى تقييم يكون بها أقل مستوى من المدخلات ذي الأهمية لقياس  أو    أساليب 

 .غير مباشر
  أساليب تقييم يكون بها أقل مستوى من المدخلات ذي الأهمية لقياس القيمة العادلة غير ملحوظ. - 3المستوى 
 

بالنسبة للموجودات والمطلوبات المسجلة في البيانات المالية المجمعة على أساس متكرر، تحدد المجموعة ما إذا كانت التحويلات قد 
أقل مستوى من المدخلات ذي الأهمية لقياس القيمة  إلى    حدثت بين مستويات الجدول الهرمي عن طريق إعادة تقييم التصنيف )استناداً 

 العادلة ككل( في نهاية كل فترة بيانات مالية مجمعة. 
 

 الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة    3
 

المسجلة   المبالغ  على  تؤثر  وافتراضات  وتقديرات  أحكام  وضع  الإدارة  من  يتطلب  للمجموعة  المجمعة  المالية  البيانات  إعداد  إن 
للإيرادات والمصروفات والموجودات والمطلوبات والإفصاحات المرفقة والإفصاح عن المطلوبات المحتملة. إن عدم التأكد من هذه 
الافتراضات والتقديرات يمكن أن يؤدي إلى نتائج تتطلب إجراء تعديل جوهري على القيمة الدفترية للموجودات أو المطلوبات المتأثرة 

 في الفترات المستقبلية. 
 

 الأحكام الهامة 
المبالغ   على  جوهرية  الأكثر  التأثير  لها  التي  التالية  الأحكام  باتخاذ  الإدارة  قامت  للمجموعة  المحاسبية  السياسات  تطبيق  إطار  في 

 المدرجة في البيانات المالية المجمعة:
 

 تصنيف العقارات
تقوم إدارة المجموعة باتخاذ قرار عند حيازة عقار مطور أو قيد التطوير سواء كان يجب تصنيفه كعقار للمتاجرة أو عقار استثماري  
أو ممتلكات ومعدات. يتم تصنيف العقار الذي يتم حيازته بشكل أساسي لغرض البيع ضمن سياق الأعمال العادي كعقار للمتاجرة. كما 
يتم تصنيف العقار الذي تم حيازته لغرض إنتاج إيرادات تأجير أو لزيادة قيمته الرأسمالية أو للاستخدام المستقبلي غير المحدد كعقار 

 استثماري. ويتم تصنيف العقار الذي تم حيازته لاستخدام المالك ضمن فئة الممتلكات والمعدات. 
 

 تصنيف الموجودات المالية
تحدد المجموعة تصنف الموجودات المالية استناداً إلى تقييم نموذج الأعمال الذي يتم ضمنه الاحتفاظ بالموجودات وتقييم ما إذا كانت  

 الشروط التعاقدية للأصل المالي تمثل مدفوعات أصل المبلغ والفائدة فقط على أصل المبلغ القائم. 
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 الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة )تتمة(    3
 

 الأحكام الهامة )تتمة( 
 رسملة تكاليف العقارات قيد الإنشاء 

إن المجموعة لديها إنفاق رأسمالي جوهري فيما يتعلق بإنشاء مجمعات التسوق والفنادق الجديدة. إن تحديد عناصر التكاليف المؤهلة  
لرسملتها وتحديد وشطب التكاليف المتعلقة بالمشروعات قيد التنفيذ لا تستوفي معايير الرسملة ذات الصلة وتتطلب من الإدارة وضع  

 أحكام جوهرية.   
 

 التقديرات والافتراضات  
عة  إن الافتراضات الرئيسية التي تتعلق بالمصادر المستقبلية والرئيسية الأخرى لعدم التأكد من التقديرات بتاريخ البيانات المالية المجم

  والتي ترتبط بمخاطر جوهرية تتسبب في إجراء تعديل مادي على القيمة الدفترية للموجودات والمطلوبات خلال السنة المالية اللاحقة
افتراضاتها  في  المجموعة  تستند  أدناه.  الصلة  ذات  المجمعة  المالية  البيانات  بنود  حول  الفردية  الإيضاحات  في  أيضًا  توضيحها  يتم 
حول  الحالية  والافتراضات  الظروف  تتغير  قد  ذلك  ومع  المجمعة.  المالية  البيانات  إعداد  عند  المتاحة  المؤشرات  إلى  وتقديراتها 
في  التغيرات  هذه  تنعكس  المجموعة.  سيطرة  نطاق  خارج  الناتجة  الظروف  أو  السوق  في  للتغيرات  نظرا  المستقبلية  التطورات 

 الافتراضات عند حدوثها.
 

 انخفاض قيمة الموجودات المالية المدرجة بالتكلفة المطفأة 
  تقوم المجموعة على أساس مستقبلي بتقييم خسائر الائتمان المتوقعة المرتبطة بأدوات الدين المالية المدرجة بالتكلفة المطفأة. بالنسبة
للمدينين التجاريين وموجودات العقود، تقوم المجموعة بتطبيق طريقة مبسطة لاحتساب خسائر الائتمان المتوقعة. وبالتالي، لا تقوم  
المجموعة بتتبع التغيرات في مخاطر الائتمان وبدلا من ذلك تسجل مخصص خسائر استنادا إلى خسائر الائتمان المتوقعة على مدى  
عمر الأداة في تاريخ كل بيانات مالية مجمعة. قامت المجموعة بإنشاء مصفوفة مخصصات تستند إلى خبرتها السابقة بخسائر الائتمان 

 ويتم تعديلها مقابل العوامل المستقبلية المتعلقة بالمدينين والبيئة الاقتصادية. قد تختلف النتائج الفعلية عن هذه التقديرات. 
 

 الأعمار الإنتاجية للموجودات القابلة للاستهلاك  
  تقوم الإدارة بمراجعة تقديرها للأعمار الإنتاجية للموجودات القابلة للاستهلاك بتاريخ كل بيانات مالية مجمعة استنادا إلى الاستخدام

البرامج  بعض  استخدام  يغير  قد  الذي  التكنولوجي  بالتقادم  يتعلق  التقديرات  هذه  بشأن  التيقن  عدم  عوامل  إن  للموجودات.  المتوقع 
 ومعدات تكنولوجيات المعلومات.  

 
 قياس القيمة العادلة 

تستخدم الإدارة أساليب تقييم لتحديد القيمة العادلة للأدوات المالية )عندما لا تتوفر لها أسعار سوق نشط(. ويتضمن ذلك وضع تقديرات  
وافتراضات تتوافق مع الطريقة التي يتبعها المشاركين في السوق في تسعير الأداة. تستند افتراضات الإدارة إلى البيانات الملحوظة  
  قدر الإمكان، إلا أن هذه البيانات قد لا تكون متوفرة بصورة دائمة. وفي هذه الحالة، تقوم الإدارة باستخدام أفضل المعلومات المتاحة. 
الفعلية التي سيتم تسجيلها في معاملة بشروط تجارية متكافئة في تاريخ البيانات المالية   قد تختلف القيمة العادلة المقدرة عن الأسعار 

 المجمعة.
 

 انخفاض قيمة العقارات الاستثمارية 
تقوم المجموعة بمراجعة القيمة الدفترية للعقارات الاستثمارية لتحديد ما إذا كان هناك أي مؤشر على أن هذه الموجودات قد تعرضت  

ا أعلى.  لخسائر الانخفاض في القيمة. يتم تحديد المبلغ الممكن استرداده للأصل استناداً إلى القيمة العادلة أو القيمة أثناء الاستخدام، أيهم
تستند القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية إلى التقييمات الخارجية التي تعتمد بصورة كبيرة على التقديرات والافتراضات مثل القيمة  

 الإيجارية ومعدلات الإشغال ومعدلات الخصم والمعرفة بالسوق والمعاملات السابقة. 
 

 إيرادات أخرى      4

 

2024 
 دينار كويتي

2023 
 دينار كويتي

   

     - 3,355,667 إيرادات من تسوية مع مقاول
 280,117 146,749 أخرى  

 ────────── ────────── 
 3,502,416 280,117 
 ══════════ ══════════ 

 
قدر إجمالي التعويضات قد ، قامت المجموعة بتوقيع اتفاقية تسوية مع المقاول الرئيسي لمشروع العاصمة، و2024ديسمبر  15* بتاريخ 

 .  المحتجزات الدائنةدينار كويتي، ويتم خصمها من  3,355,667البناء على مشروع العاصمة بمبلغ  تنفيذ عن تأثير التأخيرات في مدة
 
 
 
 

   وشركاتها التابعةالصالحية العقارية ش.م.ك.ع. شركة 
 

 إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
 2024ديسمبر  31في كما 

 
 

 

24 
 

   ربحية السهم الأساسية والمخففة الخاصة بمساهمي الشركة الأم     5
 

بقسمة ربح السنة الخاص بمساهمي الشركة الأم على المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية   الأساسية  ربحية السهممبالغ    يتم احتساب
عدد  المرجح لمتوسط  الالمساهمين العاديين للشركة الأم على  ببقسمة الربح الخاص  تحتسب ربحية السهم المخففة  .  القائمة خلال السنة

السنة   القائمة خلال  العادية  تحويل  لالمرجح  متوسط  ال  زائداًالأسهم  سيتم إصدارها عند  التي  العادية  الأسهم  العادية    كافةعدد  الأسهم 
   المحتملة المخففة إلى أسهم عادية. ونظرًا لعدم وجود أدوات مخففة قائمة، فإن ربحية السهم الأساسية والمخففة متماثلة. 

 
 

2024 2023 
   

 16,010,790 12,622,295 ربح السنة الخاص بمساهمي الشركة الأم )دينار كويتي(
 ────────── ────────── 

 575,172,806 574,250,704 المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية القائمة خلال السنة   
 ────────── ────────── 

 27.84 21.98 ربحية السهم الأساسية والمخففة الخاصة بمساهمي الشركة الأم )فلس(
 ══════════ ══════════ 

   
 يراعي المتوسط المرجح لعد الأسهم المتوسط المرجح لتأثير التغيرات في أسهم الخزينة خلال السنة.

 
عدد الأسهم بعد إصدار على  فلس قبل التعديل بأثر رجعي    29.28  بمبلغ  2023ديسمبر    31ربحية السهم للسنة المنتهية في    قدرت

   (.15أسهم المنحة )إيضاح 
 

 النقد والنقد المعادل     6
 

 يتكون النقد والنقد المعادل مما يلي: 

 

2024 
 دينار كويتي

2023 
 دينار كويتي

   

 15,829 10,559 نقد في الصندوق 
 6,177,077 7,824,457 أرصدة لدى البنوك 

 ────────── ────────── 
 6,192,906 7,835,016 النقد والنقد المعادل 

 (14,303,492) (9,462,382) ناقصاً: المستحق إلى بنوك ومؤسسات مالية*
 

────────── ────────── 
 (8,110,586) (1,627,366) ض بيان التدفقات النقدية المجمعاغرالنقد والنقد المعادل لأ

 

══════════ ══════════ 
 

:  2023)سنويًا  %1 قدرهمكشوفة لدى البنوك بالدينار الكويتي من بنوك محلية وتحمل متوسط معدل ربح الحسابات التسهيلات يتم قيد  *  
    .سنة واحدة فترة بنك الكويت المركزي وتستحق السداد خلالالمعلن من قبل خصم الفوق معدل  (% سنوياً 1

 
 مدينون وموجودات أخرى     7

 

2024 
 دينار كويتي 

2023 
 دينار كويتي 

   

 182,464 375,774 مدينو نزلاء الفندق، بالصافي  
 1,805,526 1,905,037 ، بالصافي دينإيجار م

 3,164 2,292 مدينو موظفين 
 202,768 534,693 تأمينات مستردة ومصروفات مدفوعة مقدماً 

 7,951,579 4,105,056 دفعات مقدماً إلى مقاولين
 14,000,000     - عقار استثماري*  حيازةل ا دفعة مقدمً 

 787,878 2,164,929 أرصدة مدينة أخرى 
 

────────── ────────── 
 

9,087,781 24,933,379 
 

══════════ ══════════ 
 

مقابل قدره لقاء إجمالي  تقع في مدينة الكويت    ملك حرملكية أرض    سنداتشراء ونقل    عملية  تمامبإ   المجموعة  قامت* خلال السنة،  
)إيضاح    71,050,000 الاستثمارية  العقارات  ضمن  ومصنفة  كويتي  الشراء  10دينار  عملية  تمويل  تم  تمويل    بموجب (.  عقد 

)إيضاح  الإ بمبلغ  14جارة  مقدمًا  الدفعة  تعديل  تم  لذلك،  ونتيجة  للأرض.    14,000,000(.  الدفترية  القيمة  مقابل  كويتي  دينار 
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24 
 

   ربحية السهم الأساسية والمخففة الخاصة بمساهمي الشركة الأم     5
 

بقسمة ربح السنة الخاص بمساهمي الشركة الأم على المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية   الأساسية  ربحية السهممبالغ    يتم احتساب
عدد  المرجح لمتوسط  الالمساهمين العاديين للشركة الأم على  ببقسمة الربح الخاص  تحتسب ربحية السهم المخففة  .  القائمة خلال السنة

السنة   القائمة خلال  العادية  تحويل  لالمرجح  متوسط  ال  زائداًالأسهم  سيتم إصدارها عند  التي  العادية  الأسهم  العادية    كافةعدد  الأسهم 
   المحتملة المخففة إلى أسهم عادية. ونظرًا لعدم وجود أدوات مخففة قائمة، فإن ربحية السهم الأساسية والمخففة متماثلة. 

 
 

2024 2023 
   

 16,010,790 12,622,295 ربح السنة الخاص بمساهمي الشركة الأم )دينار كويتي(
 ────────── ────────── 

 575,172,806 574,250,704 المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية القائمة خلال السنة   
 ────────── ────────── 

 27.84 21.98 ربحية السهم الأساسية والمخففة الخاصة بمساهمي الشركة الأم )فلس(
 ══════════ ══════════ 

   
 يراعي المتوسط المرجح لعد الأسهم المتوسط المرجح لتأثير التغيرات في أسهم الخزينة خلال السنة.

 
عدد الأسهم بعد إصدار على  فلس قبل التعديل بأثر رجعي    29.28  بمبلغ  2023ديسمبر    31ربحية السهم للسنة المنتهية في    قدرت

   (.15أسهم المنحة )إيضاح 
 

 النقد والنقد المعادل     6
 

 يتكون النقد والنقد المعادل مما يلي: 

 

2024 
 دينار كويتي

2023 
 دينار كويتي

   

 15,829 10,559 نقد في الصندوق 
 6,177,077 7,824,457 أرصدة لدى البنوك 

 ────────── ────────── 
 6,192,906 7,835,016 النقد والنقد المعادل 

 (14,303,492) (9,462,382) ناقصاً: المستحق إلى بنوك ومؤسسات مالية*
 

────────── ────────── 
 (8,110,586) (1,627,366) ض بيان التدفقات النقدية المجمعاغرالنقد والنقد المعادل لأ

 

══════════ ══════════ 
 

:  2023)سنويًا  %1 قدرهمكشوفة لدى البنوك بالدينار الكويتي من بنوك محلية وتحمل متوسط معدل ربح الحسابات التسهيلات يتم قيد  *  
    .سنة واحدة فترة بنك الكويت المركزي وتستحق السداد خلالالمعلن من قبل خصم الفوق معدل  (% سنوياً 1

 
 مدينون وموجودات أخرى     7

 

2024 
 دينار كويتي 

2023 
 دينار كويتي 

   

 182,464 375,774 مدينو نزلاء الفندق، بالصافي  
 1,805,526 1,905,037 ، بالصافي دينإيجار م

 3,164 2,292 مدينو موظفين 
 202,768 534,693 تأمينات مستردة ومصروفات مدفوعة مقدماً 

 7,951,579 4,105,056 دفعات مقدماً إلى مقاولين
 14,000,000     - عقار استثماري*  حيازةل ا دفعة مقدمً 

 787,878 2,164,929 أرصدة مدينة أخرى 
 

────────── ────────── 
 

9,087,781 24,933,379 
 

══════════ ══════════ 
 

مقابل قدره لقاء إجمالي  تقع في مدينة الكويت    ملك حرملكية أرض    سنداتشراء ونقل    عملية  تمامبإ   المجموعة  قامت* خلال السنة،  
)إيضاح    71,050,000 الاستثمارية  العقارات  ضمن  ومصنفة  كويتي  الشراء  10دينار  عملية  تمويل  تم  تمويل    بموجب (.  عقد 

)إيضاح  الإ بمبلغ  14جارة  مقدمًا  الدفعة  تعديل  تم  لذلك،  ونتيجة  للأرض.    14,000,000(.  الدفترية  القيمة  مقابل  كويتي  دينار 
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25 
 

 مدينون وموجودات أخرى )تتمة(    7
 

 يوماً.    90-30لا تدر فائدة ويتم سدادها بصفة عامة على فترات تتراوح ما بين  ديننزلاء الفندق والإيجار الم ومدينأرصدة إن 
 

 : دينالحركة في خسائر الائتمان المتوقعة من نزلاء الفندق والإيجار الم فيما يلي
 

 

2024 
 دينار كويتي 

2023 
 دينار كويتي 

   

 600,000 600,000 يناير  1كما في 
     - (181,340) الشطب

 ───────── ───────── 
 600,000 418,660 ديسمبر 31كما في 

 ═════════ ═════════ 
 
متأخرة السداد ولكن غير منخفضة القيمة هو كما   دينكل من مديني نزلاء الفندق والإيجار المأرصدة  ديسمبر، فإن تحليل    31كما في  

 يلي: 
 

 متأخرة السداد ولكن غير منخفضة القيمة   

  

غير متأخرة  
 السداد أو 

 منخفضة القيمة 
 أقل من 

 يوماً  30
 إلى  30
 يوماً  60

 إلى  60
 يوماً  90

 إلى  90 
 يوماً  120

 إلى  120
 المجموع  يوماً  365

 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  
        

2024 -     290,392 415,798 233,207 150,782 1,190,632 2,280,811 
 ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 

2023 -     207,983 259,464 214,357 169,876 1,136,310 1,987,990 
 ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 

 
 : بالعملات الرئيسية التالية قيدةالمبالغ الم دينأرصدة مديني نزلاء الفندق والإيجار الم تتضمن
 

 

2024 
 دينار كويتي 

2023 
 دينار كويتي 

   

 1,866,245 2,023,906 دينار كويتي 
 121,745 256,905 جنيه إسترليني 

 ───────── ───────── 
 2,280,811 1,987,990 
 ═════════ ═════════ 

 
 موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الإيرادات الشاملة الأخرى    8

 

2024 
 دينار كويتي 

2023 
 دينار كويتي 

   

 280,350 403,488 محافظ مدارة مسعرة
 270,655 272,764 محفظة مدارة غير مسعرة 
 6,317,205 5,664,343 أوراق مالية غير مسعرة

 ────────── ────────── 
 6,340,595 6,868,210 
 ══════════ ══════════ 

 
الإفصاح عن قياس القيمة العادلة ومستويات الجدول الهرمي للقيمة العادلة فيما يتعلق بالموجودات المالية المدرجة بالقيمة العادلة    يتم

 . 26في إيضاح  من خلال الإيرادات الشاملة الأخرى
 
 حصة في شركة المحاصة    9

 
بنسبة   المجموعة  حصة  البند  هذا  )50يمثل  المتحدة  50:  %2023  بالمملكة  المحاصة  شركة  في  انفستمنتس )"%(  بروبرتي  كي 

 ، التي تضطلع بتأجير العقارات وتطويرها."(ليمتد
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26 
 

 حصة في شركة المحاصة )تتمة(    9
 

 فيما يلي الحركة في القيمة الدفترية للاستثمار في شركة المحاصة: 
 

 
2024 

 دينار كويتي
2023 

 دينار كويتي
   

 12,933,568 9,802,678 يناير  1كما في 
 2,665,038 1,612,578 محاصة، بالصافي بعد الضريبة الالحصة في نتائج شركة 
 (6,031,000) (10,114,000) توزيعات أرباح مستلمة

 235,072 (906,837) تعديل تحويل عملات أجنبية 
 ────────── ────────── 

 9,802,678 394,419 ديسمبر 31كما في 
 ══════════ ══════════ 

 
ة في البيانات المالية  وارديوضح الجدول التالي ملخص المعلومات المالية لشركة المحاصة. تعكس المعلومات المفصح عنها المبالغ ال

 لشركة المحاصة المعدلة بحيث تتوافق مع السياسات المحاسبية للمجموعة:  
 

 
2024 

 دينار كويتي 
2023 

 دينار كويتي 
   بيان المركز المالي: 

 10,151,157 4,370,770 موجودات متداولة
 10,926,272 5,516 موجودات غير متداولة 

 (1,472,073) (3,587,448) مطلوبات متداولة 
 ────────── ────────── 

 19,605,356 788,838 حقوق الملكية 
 ══════════ ══════════ 

 %50 %50 حصة الملكية المحتفظ بها من قبل المجموعة 
 ══════════ ══════════ 

 9,802,678 394,419 حصة المجموعة في حقوق الملكية 
 ══════════ ══════════ 
   

   بيان الأرباح أو الخسائر  
 6,694,892 3,506,615 إيرادات 

 ════════ ════════ 
 5,330,076 3,225,156 ربح السنة 

 ════════ ════════ 
 %50 %50 حصة الملكية المحتفظ بها من قبل المجموعة 

 ────────── ────────── 
 2,665,038 1,612,578 حصة المجموعة في الربح  

 ════════ ════════ 
 

%50

%50

%50

%50
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 إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
 2024ديسمبر  31في كما 

 
 

 

31 
 

 دائنون ومطلوبات أخرى   12

 

2024 
 دينار كويتي

2023 
 دينار كويتي

   

 3,435,568 3,399,362 دائنون 
 16,966,849 9,060,018 محتجزات دائنة

 2,589,618 7,123,541 مصروفات مستحقة
 8,339,960 8,094,221 تأمينات مستردة للمستأجرين 

 1,646,310 1,005,997 إيجارات مستلمة مقدماً 
 5,336,871 5,792,477 مكافأة نهاية الخدمة للموظفين 

 168,909 133,427 حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي مستحقة 
 422,272 333,568 ضريبة دعم العمالة الوطنية مستحقة

 168,909 133,427 زكاة مستحقة
 1,161,000 1,882,922 أرصدة دائنة أخرى 

 

────────── ────────── 
 

36,958,960 40,236,266 
 

══════════ ══════════ 
 

 تمويل تجاري   13
 

 التمويل التجاري بالعملات التالية:  قيديتم 

 

2024 
 دينار كويتي

2023 
 دينار كويتي

   

 15,050,000 6,900,000 دينار كويتي 
 3,153,880 3,102,800 جنيه إسترليني 

 ────────── ────────── 
 10,002,800 18,203,880 
 ══════════ ══════════ 

 
% إلى 0.75:  2023% سنوياً )1% إلى  0.75بالدينار الكويتي معدلات فائدة متغيرة بنسبة تتراوح من    قيديحمل التمويل التجاري الم

 . ةويستحق السداد خلال سنة واحد % سنوياً( فوق معدل الخصم المعلن من قبل بنك الكويت المركزي1
 

% سنوياً + سعر الإيداع البنكي لليوم الواحد بالجنيه  2.6بالجنية الإسترليني معدلات فائدة متغيرة بنسبة    قيديحمل التمويل التجاري الم
 % سنويًا + سعر الإيداع البنكي لليوم الواحد بالجنيه الإسترليني( ويستحق السداد خلال سنة واحدة.   2.6: 2023)الإسترليني 

 
 التغيرات في المطلوبات الناتجة من أنشطة التمويل 

 
 يناير   1

التدفقات النقدية   
 الواردة   

التدفقات النقدية   
 الصادرة

  الحركة في أسعار 
العملات  صرف 
 ديسمبر   31 الأجنبية 

 
 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي 

2024      
 10,002,800 (51,080) (13,850,000) 5,700,000 18,203,880 تمويل تجاري  

 ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 
      

2023      
 18,203,880 301,936 (4,883,160) 11,000,000 11,785,104 تمويل تجاري 

 ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 
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البيانات المالية - �إي�ضاحات حول البيانات المالية المجمعة كما في 31 دي�سمبر 2024
   وشركاتها التابعةالصالحية العقارية ش.م.ك.ع. شركة 

 

 إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
 2024ديسمبر  31في كما 

 
 

 

32 
 

 تمويل إسلامي    14
 
 المرابحة والإجارة ويستحق السداد بموجب العقد كما يلي:  من التمويل الإسلامي تألفي

 

2024 
 دينار كويتي

2023 
 دينار كويتي

   

 17,565,333 15,982,530 أقساط مستحقة خلال سنة واحدة 
 16,815,333 32,781,942 أقساط مستحقة خلال فترة تتراوح من سنة إلى سنتين 

 30,565,333 19,882,667 أقساط مستحقة خلال فترة تتراوح من سنتين إلى ثلاث سنوات 
 48,216,001 38,282,666 أقساط مستحقة خلال فترة تتراوح من ثلاث سنوات إلى أربع سنوات

 92,338,804 171,750,285 أقساط مستحقة بعد أربع سنوات  
 ────────── ────────── 
 278,680,090 205,500,804  
 ══════════ ══════════ 

 
معدل ربح   متوسط  وتحمل  مكفولة بضمان  المرابحة غير  دائنو  الخصم 0.88:  2023)%  0.84قدره  إن  معدل  فوق  سنويًا   )%

 .المعلن من قبل بنك الكويت المركزي
 

دينار كويتي مع أحد البنوك المحلية لتمويل شراء أرض   70,000,000خلال السنة، قامت الشركة الأم بإبرام عقد إجارة بمبلغ  
%  0.75(. يحمل عقد الإجارة معدل ربح قدره  10  إيضاحدينار كويتي تقع في مدينة الكويت )  71,050,000بقيمة دفترية قدرها  

تاريخ ل  ولاحقًا ويتجدد سنويًا.    2025فبراير    17  بتاريخالخصم المعلن من قبل بنك الكويت المركزي ويستحق    معدلسنويًا فوق  
 .2026فبراير  18 بتاريخ ليستحق، تم تجديد عقد الإجارة المجمعة البيانات المالية

 
  12,602,000( بقيمة دفترية قدرها  20ة )إيضاح  علاققامت الشركة الأم ببيع قطعة أرض بموجب عقد الإجارة إلى طرف ذي  

كويتي   قدره  إجمالي    لقاءدينار  )إيضاح    13,226,849مقابل  كويتي  استخدام  10دينار  تم  لتسوية   تلامتحص(.   دائني   البيع 
  الإجارة.

 
   الإسلامي التغيرات في المطلوبات الناتجة من أنشطة التمويل

 
 يناير   1

النقدية التدفقات 
    الواردة

التدفقات النقدية   
 ديسمبر   31 الصادرة

 
 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي 

2024     
 278,680,090 (32,513,721) 105,693,007 205,500,804 تمويل إسلامي    

 ══════════ ══════════ ══════════ ══════════ 
 

 
 يناير   1

النقدية  التدفقات 
    الواردة 

التدفقات النقدية   
 ديسمبر   31 الصادرة 

 
 دينار كويتي   دينار كويتي   دينار كويتي   دينار كويتي  

2023     
 205,500,804 (13,297,540) 22,664,789 196,133,555 تمويل إسلامي    

 ══════════ ══════════ ══════════ ══════════ 
 

 رأس المال واجتماع الجمعية العمومية   15
 

في   من  2024ديسمبر    31كما  والمدفوع  والمصدر  به  المصرح  المال  رأس  يتكون   ،593,541,441  ( :  2023ديسمبر    31سهم 
    ( للسهم مدفوعة نقداً. فلس 100: 2023ديسمبر  31فلس ) 100( بقيمة سهم  565,277,563

 
بتاريخ   المنعقدة  الأم  الشركة  لمساهمي  السنوية  العمومية  الجمعية  نقدية  2024مارس    18في  أرباح  توزيع  المساهمون على  ، وافق 

  7,807,953: 2022) 2023ديسمبر  31دينار كويتي للسنة المنتهية في  8,204,879فلس( للسهم بمبلغ  15: 2022فلس ) 15بقيمة 
لمساهمين إلى اسهم   100أسهم لكل    5( بنسبة  26,917,979:  2022) 28,263,878دينار كويتي( بالإضافة إلى إصدار أسهم منحة  

    .2024أبريل  3المسجلين كما في تاريخ الاستحقاق. تم توثيق التغيير في السجل التجاري للشركة الأم بتاريخ 
 

فلس للسهم بالإضافة إلى  15، أوصى مجلس إدارة الشركة الأم بتوزيع أرباح نقدية بقيمة 2024ديسمبر  31بالنسبة للسنة المنتهية في 
بنسبة   منحة  أسهم  لكل    5إصدار  توزيعات    100سهم  سداد  سيستحق  موافقة  الرباح  الأسهم.  حالة  في  المنحة،  أسهم  وإصدار  نقدية 

 الجمعية العمومية للمساهمين عليها، إلى المساهمين بعد الحصول على الموافقات الرقابية اللازمة.
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 أسهم خزينة   16
 
( من أسهمها الخاصة، بما سهم  20,533,242:  2023سهم )  19,901,274، احتفظت الشركة الأم بعدد  2024ديسمبر    31كما في  

نسبة   )3.35يعادل  الأسهم في %(  3.63:  %2023  لهذه  السوقية  القيمة  قدرت  وقد  التاريخ.  بذلك  المصدر  المال  إجمالي رأس  من 
(. وقد تم تحديد احتياطيات الشركة  دينار كويتي 8,808,761: 2023دينار كويتي ) 7,940,608تاريخ البيانات المالية المجمعة بمبلغ 

     الأم التي تعادل تكلفة أسهم الخزينة على أنها غير قابلة للتوزيع.     
 

 الاحتياطيات    17
 

   جباريالاحتياطي الإأ( 
% بحد أدنى من ربح السنة قبل 10قطاع نسبة لا تقل عن  ستوفقاً لقانون الشركات وعقد التأسيس والنظام الأساسي للشركة الأم، يتم ا

للتقدم العلمي وضريبة دعم العمالة الوطنية والزكاة ومكافأة أعضاء مجلس الإدارة إلى الاحتياطي الإ    جباريحصة مؤسسة الكويت 
الا هذا  وقف  الأم  للشركة  السنوية  العمومية  للجمعية  يجوز  الأم.  الشركة  إدارة  مجلس  من  توصية  على  تجاوز ستبناء  إذا  قطاع 

أرباح بنسبة    اتتوزيع  سداد  % من رأس المال المصدر. ولا يجوز استخدام الاحتياطي إلا في مبادلة الخسائر أو50الاحتياطي نسبة  
إلى   وجود  5تصل  عدم  بسبب  الأرباح  هذه  توزيعات  بسداد  الربح  فيها  يسمح  لا  التي  السنوات  في  المدفوع  المال  رأس  من   %

الاحتياطيات القابلة للتوزيع. ويتم رد أي مبالغ مخصومة من الاحتياطي عندما تسمح الأرباح في السنوات التالية بذلك، ما لم يتجاوز 
، وافق مساهمو الشركة الأم على توصية مجلس الإدارة بوقف 2021% من رأس المال المصدر. في سنة  50الاحتياطي نسبة  هذا  

 % من رأسمال الشركة الأم. 50نسبة  يتجاوز هذا الاحتياطي نظرًا إلى أن جباريقطاع السنوي إلى الاحتياطي الإ ستالا
 

 الاحتياطي الاختياري ب( 
% بحد أقصى من ربح السنة  10قطاع نسبة لا تزيد عن  ستوفقاً لقانون الشركات وعقد التأسيس والنظام الأساسي للشركة الأم، يجب ا

الاحتياطي  إلى  الإدارة  مجلس  أعضاء  ومكافأة  والزكاة  الوطنية  العمالة  دعم  وضريبة  العلمي  للتقدم  الكويت  مؤسسة  حصة  قبل 
قطاعات السنوية بناء على قرار الجمعية العمومية للمساهمين بموجب توصية من مجلس الإدارة. لا ستالاختياري. يجوز وقف هذه الا

سنة   في  الاحتياطي.  هذا  توزيع  على  قيود  الا2012توجد  بوقف  الإدارة  مجلس  توصية  على  الأم  الشركة  مساهمو  وافق  قطاع ست، 
 السنوي إلى الاحتياطي الاختياري. 

 
 أتعاب أعضاء مجلس الإدارة  18

 
الشركة2025مارس    3في   إدارة  مجلس  بمبلغ    الأم   ، أوصى  الإدارة  مجلس  مكافأة أعضاء  للسنة    120,000بصرف  كويتي  دينار 

 .التوصية لموافقة المساهمين في اجتماع الجمعية العمومية السنوية ه . تخضع هذ2024ديسمبر  31المنتهية في 
 

  120,000مجلس الإدارة بمبلغ  أعضاء  ، وافق المساهمون في اجتماع الجمعية العمومية السنوية على مكافأة  2024مارس    18في  
   (.  20)إيضاح   2023ديسمبر  31دينار كويتي للسنة المنتهية في 

 
 شركات تابعة     19

 
 فيما يلي تفاصيل الشركات التابعة: 

 الرئيسي   نشاطال بلد التأسيس  نسبة الملكية  اسم الشركة  

 
ديسمبر   31

2024 
ديسمبر   31

2023   
     محتفظ بها بشكل مباشر: 

 تطوير العقارات  المملكة المتحدة  %50 %50 دروبريدج سيكيورتيز ليمتد *
 تطوير العقارات  المملكة المتحدة  %100 %100 شركة الصالحية الدولية للاستثمار المحدودة   
 إدارة مشاريع  الكويت  %99 %99 شركة بنيان الصالحية لإدارة المشاريع ذ.م.م. 

 عقارات   الكويت  %99.91 %99.91 شركة العاصمة العقارية ش.م.ك 
 عقارات  مملكة البحرين   %100 %100 شركة الصالحية العقارية البحرين ش.ش.و 

 ترفيه  الكويت  %90 %90 شركة الصالحية العالمية لمراكز الترفيه ش.م.ك. 
 تطوير العقارات   المملكة المتحدة  %100    - شركة ويلفورد لين للتطوير العقاري المحدودة 

 تطوير العقارات  المملكة المتحدة  %100 %100 شركة لولوورث للتطوير العقاري المحدودة 
     

     محتفظ بها من خلال شركة الصالحية الدولية للاستثمار المحدودة:
 عقارات  المملكة المتحدة  % 100 % 100 صالحية جيرسي ليمتد  

 عقارات  المملكة المتحدة  % 100 % 100 صالحية انفستمنت )برمنجهام( ليمتد  
 عقارات  المملكة المتحدة  % 100 % 100 صالحية انفستمنت ريزدنشال ليمتد 
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 شركات تابعة )تتمة(    19
 النشاط الرئيسي  بلد التأسيس  نسبة الملكية  

 
ديسمبر   31

2024 
ديسمبر   31

2023   
     بنيان الصالحية لإدارة المشاريع ذ.م.م.: محتفظ بها من خلال شركة 
 عقارات  سلطنة عمان  % 99 % 99 الصويحرة العقارية ش.م.م. 
 عقارات  سلطنة عمان  % 99 % 99 الصويحرة للتطوير ش.م.م. 
 عقارات  سلطنة عمان  % 99 % 99 الصويحرة العالمية ش.م.م. 

 عقارات  سلطنة عمان  % 99 % 99 الوقيبة العقارية ش.م.م. 
 عقارات  سلطنة عمان  % 99 % 99 الوقيبة للتطوير ش.م.م. 

 عقارات  سلطنة عمان  % 99 % 99 الحد للتطوير ش.م.م. 
 عقارات  سلطنة عمان  % 99 % 99 عمق العقارية ش.م.م. 

 
التابعة المذكورة أعلاه في   ديسمبر باستثناء شركة دروبريدج سيكيورتيز ليمتد وشركة    31تنتهي السنة المالية لجميع الشركات 

 نوفمبر.   30الصالحية الدولية للاستثمار المحدودة حيث تنتهي السنة المالية لهذه الشركات في 
 

دروبريدج سيكيورتيز ليمتد حيث تمارس المجموعة السيطرة عليها وتتعرض خلال السنة، استمرت المجموعة في تجميع شركة   *  
 . بصورة رئيسية لأغلبية مخاطر الملكية للحصول على المزايا من أنشطتها 

 
    (.تم تصفيتها"تابعة  شركة""ويلفورد لين للتطوير العقاري" ) خلال السنة، نجحت المجموعة في إتمام عملية تصفية شركتها التابعة   * 

 
 معاملات مع أطراف ذات علاقة  20

 
للمجموعة   العليا  الإدارة  وموظفي  الإدارة  مجلس  وأعضاء  المحاصة  وشركات  الرئيسيين  المساهمين  علاقة  ذات  الأطراف  يمثل 

المجموعة. مع  ويتعاملون  ملموساً  تأثيراً  عليها  يمارسون  أو  عليها  يسيطرون  التي  وشروط   والشركات  سياسات  على  الموافقة  يتم 
 تسعير هذه المعاملات من قبل إدارة الشركة الأم. 

 
  بيان الأرباح أو الخسائر المجمع: فيطراف ذات علاقة المدرجة الأالمعاملات مع  فيما يلي

 2024 2023 
 دينار كويتي  دينار كويتي  

   

 120,000 120,000 ( 18أتعاب أعضاء مجلس الإدارة )إيضاح 
     - 624,849 (10ربح من بيع عقار استثماري )إيضاح 

 ══════════ ══════════ 
 

 12,602,000خلال السنة، قامت الشركة الأم ببيع قطعة أرض بموجب عقد الإجارة إلى طرف ذي علاقة بقيمة دفترية قدرها  
قدره   مقابل  إجمالي  لقاء  كويتي  الإجارة    13,226,849دينار  دائني  لتسوية  البيع  متحصلات  استخدام  تم  وقد  كويتي.  دينار 

 (. 14و 10)الإيضاحين 
 

 مكافأة موظفي الإدارة العليا 
  مكافأة موظفي الإدارة العليا للمجموعة خلال السنة:فيما يلي 

 

2024 
 دينار كويتي 

2023 
 دينار كويتي 

   

 680,100 734,296 مزايا قصيرة الأجل 
 268,524 210,137 مكافأة نهاية الخدمة للموظفين 

 ────────── ────────── 
 944,433 948,624 
 ══════════ ══════════ 
 

 معلومات القطاعات   21
 

أداء   تقييم  يتم  الأداء.  وتقييم  الموارد  توزيع  حول  القرارات  اتخاذ  لغرض  منفصلة  بصورة  لقطاعاتها  التشغيل  نتائج  الإدارة  تراقب 
 القطاعات استنادا إلى بيان الأرباح أو الخسائر التشغيلي المجمع للقطاعات كما هو مبين أدناه:

 
 تتضمن نتائج القطاعات الإيرادات والمصروفات المتعلقة مباشرةً بقطاع: 

 
 .عمليات عقارية: تتضمن تطوير وتأجير العقارات 
  فندق كورتيارد ماريوت والكويت   –عمليات فندقة: تتضمن نشاطات الضيافة الفندقية المقدمة من خلال فندق جي دبليو ماريوت-  

ووحدات ماريوت السكنية التنفيذية. الكويت  –ومركز الراية للمؤتمرات  الكويت
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 إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
 2024ديسمبر  31في  كما 

 

 

37 
 

 أهداف وسياسات إدارة المخاطر  22
 

لقيود المخاطر  والقياس والمراقبة المستمرة وفقاً  تكمن المخاطر في أنشطة المجموعة ولكن يتم إدارة هذه المخاطر بطريقة التحديد 
والأدوات الرقابية الأخرى. إن هذه الطريقة في إدارة المخاطر ذات أهمية كبيرة لاستمرار المجموعة في تحقيق الأرباح ويتحمل كل 

 فرد بالمجموعة مسئولية التعرض للمخاطر فيما يتعلق بالمسئوليات المنوطة به.  
 

مثل  مشتقة  غير  مالية  أدوات  من  للمجموعة  الرئيسية  المالية  المطلوبات  و  تتكون  البنوك  إلى  والتمويل التمويل  المستحق  التجاري 
التأجير ومطلوبات  عمليات    الإسلامي  تمويل  هو  المالية  المطلوبات  هذه  من  الرئيسي  الغرض  إن  الأخرى.  والمطلوبات  والدائنين 

المجموعة. إن المجموعة لديها عدة موجودات مالية مثل المدينين والأرصدة لدى البنوك والموجودات المالية المدرجة بالقيمة العادلة  
 من خلال الإيرادات الشاملة الأخرى. 

 
 إن المخاطر الرئيسية الناتجة عن الأدوات المالية لدى المجموعة هي مخاطر السوق ومخاطر الائتمان ومخاطر السيولة.

 
يتحمل كل من مجلس إدارة الشركة الأم ولجنة المخاطر والتدقيق الداخلي المسئولية الكاملة عن الإدارة الشاملة للمخاطر بما في ذلك 

 وضع ومراجعة واعتماد سياسات إدارة كل فئة من هذه المخاطر الموضحة بإيجاز أدناه. 
 

 مخاطر السوق 
إن مخاطر السوق هي مخاطر تقلب القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية لأداة مالية بسبب التغيرات في أسعار السوق. تتضمن 

 أسعار السوق ثلاث فئات من المخاطر: مخاطر أسعار الفائدة ومخاطر العملات الأجنبية ومخاطر أسعار الأسهم.  
 

 مخاطر أسعار الفائدة 
الفائدة  مالية بسبب التغيرات في أسعار  النقدية المستقبلية لأداة  التدفقات  القيمة العادلة أو  الفائدة هي مخاطر تقلب   إن مخاطر أسعار 
لدى   الأجل  الدين طويلة  بالتزامات  أساسية  يتعلق بصورة  بالسوق  الفائدة  أسعار  في  التغيرات  لمخاطر  المجموعة  تتعرض  بالسوق. 

 المجموعة التي لها معدلات فائدة متغيرة.
 

للأدوات   العادلة  القيمة  أو على  المستقبلية  الأرباح  الفائدة على  أسعار  في  التغيرات  تؤثر  أن  احتمالية  من  الفائدة  أسعار  مخاطر  تنشأ 
ة.  المالية. تتعرض المجموعة لمخاطر أسعار الفائدة فيما يتعلق بالودائع الثابتة والتمويل التجاري التي تحمل معدلات فائدة ثابتة ومتغير

 تدير المجموعة هذه المخاطر عن طريق الاحتفاظ بجمع مناسب من القروض ذات معدلات الفائدة المتغيرة والثابتة. 
 

 يتم مراقبة المراكز بانتظام للتأكد من الحفاظ على المراكز ضمن الحدود الموضوعة. 
 

يوضح الجدول التالي حساسية ربح السنة للتغير المحتمل بصورة معقولة في أسعار الفائدة من حيث النقاط الأساسية اعتباراً من بداية  
السنة. يستند هذا الاحتساب إلى الأدوات المالية ذات المعدلات المتغيرة للمجموعة المحتفظ بها في تاريخ كل بيانات مالية مجمعة، مع  

 الاحتفاظ بكافة المتغيرات الأخرى ثابتة. 
 

 
 الزيادة 

 في النقاط الأساسية

التأثير على الربح قبل  
حصة مؤسسة الكويت  
للتقدم العلمي وضريبة 

دعم العمالة والزكاة  
عضاء مجلس  أوأتعاب 
 الإدارة 

 دينار كويتي 
2024   

 (713,950) 25 دينار كويتي 
 (7,757) 25 جنيه إسترليني 

   

2023   
 (551,377) 25 دينار كويتي 

 (7,885) 25 جنيه إسترليني 
 

غير  مماثلة  غير  حركات  إلى  تؤدي  التي  المالية  الأدوات  إن  حيث  متماثل،  أساس  على  الفائدة  أسعار  في  الحركة  حساسية  ستكون 
 جوهرية.  

   

   وشركاتها التابعةالصالحية العقارية ش.م.ك.ع. شركة 
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 أهداف وسياسات إدارة المخاطر )تتمة(  22
 

 مخاطر السوق )تتمة( 
 مخاطر العملات الأجنبية 

أسعار  في  التغيرات  بسبب  مالية  لأداة  المستقبلية  النقدية  التدفقات  أو  العادلة  القيمة  تقلب  مخاطر  هي  الأجنبية  العملات  مخاطر   إن 
العملات الأجنبية. يتعلق تعرض المجموعة لمخاطر التغيرات في أسعار صرف العملات الأجنبية بصورة أساسية بتعرض    صرف

 المجموعة لمخاطر العملات الأجنبية على الموجودات والمطلوبات النقدية.  
 

 يوضح الجدول التالي حساسية التغيرات في أسعار صرف العملات الأجنبية، مع الاحتفاظ بكافة المتغيرات الأخرى ثابتة 
 
 2024  2023 

 العملة

 الزيادة في
أسعار صرف  

 العملات الأجنبية

بيان  التأثير على 
الأرباح أو  

 الخسائر المجمع 

 الزيادة في  
أسعار صرف  

 العملات الأجنبية 

 بيان التأثير على 
الأرباح أو  

 الخسائر المجمع 
 دينار كويتي  %  دينار كويتي  % 
      

 15,723 %1  5,134 %1 يورو
 4,769 %1  23,379 %1 جنيه إسترليني 

 
 % لم تؤد إلى تأثير مادي على بيان الدخل الشامل المجمع.1إن الحساسية للزيادة في أسعار صرف العملات الأجنبية بنسبة 

 
 مخاطر أسعار الأسهم

إدارة  قبل  من  الأسهم  أسعار  مخاطر  تدار  أسهم.  في  للاستثمارات  العادلة  القيمة  في  التغيرات  من  الأسهم  أسعار  مخاطر  تنتج 
الاستثمارات المباشرة في الشركة الأم من خلال تنويع الاستثمارات من حيث القطاعات الجغرافية وتركز أنشطة قطاعات الأعمال.  
مالية   مؤسسات  قبل  من  )مدارة  الأجنبية  الاستثمارات  محفظة  ضمن  مدرجة  مالية  أوراق  المسعرة  المجموعة  استثمارات  تتضمن 

 أجنبية( ذات الحساسية للمؤشرات العالمية المعروفة.  
  

مة  فيما يلي التأثير على الإيرادات الشاملة الأخرى في حقوق الملكية )نتيجة التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية المدرجة بالقي
ديسمبر( نتيجة التغير المحتمل بصورة معقولة في مؤشرات السوق، مع الاحتفاظ   31العادلة من خلال الإيرادات الشاملة الأخرى في  

 بكافة المتغيرات الأخرى ثابتة:  
 2024  2023 

 
نسبة التغير في  

 أسعار الأسهم 

التأثير على  
الإيرادات 

 الشاملة الأخرى  

 
 نسبة التغير 

 في أسعار الأسهم 

التأثير على  
الإيرادات الشاملة  

 الأخرى  
 دينار كويتي  %  دينار كويتي  % مؤشرات السوق 

      

 14,018 %5  26,366 %5 العالمية 
 

 مخاطر الائتمان 
بالتزاماته مما يؤدي إلى تكبد الطرف الآخر لخسارة  أداة مالية على الوفاء  إن مخاطر الائتمان هي مخاطر عدم قدرة أحد أطراف 
تقوم   المقابلة.  الأطراف  ومجموعات  الأفراد  من  المقابلة  حدود للأطراف  وضع  طريق  عن  الائتمان  مخاطر  المجموعة  تدير  مالية. 

 المجموعة أيضاَ بمراقبة التعرض لمخاطر الائتمان وتقوم بتقييم الجدارة الائتمانية للأطراف المقابلة باستمرار. 
 

المالية   البيانات  تاريخ  في  المدرجة  المالية  للموجودات  الدفترية  القيمة  على  الائتمان  لمخاطر  التعرض  من  الأقصى  الحد  يقتصر 
 المجمعة كما هو ملخص أدناه: 

 

 

2024 
 دينار كويتي 

2023 
 دينار كويتي 

   
 6,177,077 7,824,457 أرصدة لدى البنوك 

 2,779,032 4,448,032 مدينون )باستثناء المدفوعات مقدماً والدفعات مقدماً(  
 ────────── ────────── 

 8,956,109 12,272,489 إجمالي التعرض لمخاطر الائتمان 
 ══════════ ══════════ 
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 أهداف وسياسات إدارة المخاطر )تتمة(  22
 

 مخاطر السوق )تتمة( 
 مخاطر العملات الأجنبية 

أسعار  في  التغيرات  بسبب  مالية  لأداة  المستقبلية  النقدية  التدفقات  أو  العادلة  القيمة  تقلب  مخاطر  هي  الأجنبية  العملات  مخاطر   إن 
العملات الأجنبية. يتعلق تعرض المجموعة لمخاطر التغيرات في أسعار صرف العملات الأجنبية بصورة أساسية بتعرض    صرف

 المجموعة لمخاطر العملات الأجنبية على الموجودات والمطلوبات النقدية.  
 

 يوضح الجدول التالي حساسية التغيرات في أسعار صرف العملات الأجنبية، مع الاحتفاظ بكافة المتغيرات الأخرى ثابتة 
 
 2024  2023 

 العملة

 الزيادة في
أسعار صرف  

 العملات الأجنبية

بيان  التأثير على 
الأرباح أو  

 الخسائر المجمع 

 الزيادة في  
أسعار صرف  

 العملات الأجنبية 

 بيان التأثير على 
الأرباح أو  

 الخسائر المجمع 
 دينار كويتي  %  دينار كويتي  % 
      

 15,723 %1  5,134 %1 يورو
 4,769 %1  23,379 %1 جنيه إسترليني 

 
 % لم تؤد إلى تأثير مادي على بيان الدخل الشامل المجمع.1إن الحساسية للزيادة في أسعار صرف العملات الأجنبية بنسبة 

 
 مخاطر أسعار الأسهم

إدارة  قبل  من  الأسهم  أسعار  مخاطر  تدار  أسهم.  في  للاستثمارات  العادلة  القيمة  في  التغيرات  من  الأسهم  أسعار  مخاطر  تنتج 
الاستثمارات المباشرة في الشركة الأم من خلال تنويع الاستثمارات من حيث القطاعات الجغرافية وتركز أنشطة قطاعات الأعمال.  
مالية   مؤسسات  قبل  من  )مدارة  الأجنبية  الاستثمارات  محفظة  ضمن  مدرجة  مالية  أوراق  المسعرة  المجموعة  استثمارات  تتضمن 

 أجنبية( ذات الحساسية للمؤشرات العالمية المعروفة.  
  

مة  فيما يلي التأثير على الإيرادات الشاملة الأخرى في حقوق الملكية )نتيجة التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية المدرجة بالقي
ديسمبر( نتيجة التغير المحتمل بصورة معقولة في مؤشرات السوق، مع الاحتفاظ   31العادلة من خلال الإيرادات الشاملة الأخرى في  

 بكافة المتغيرات الأخرى ثابتة:  
 2024  2023 

 
نسبة التغير في  

 أسعار الأسهم 

التأثير على  
الإيرادات 

 الشاملة الأخرى  

 
 نسبة التغير 

 في أسعار الأسهم 

التأثير على  
الإيرادات الشاملة  

 الأخرى  
 دينار كويتي  %  دينار كويتي  % مؤشرات السوق 

      

 14,018 %5  26,366 %5 العالمية 
 

 مخاطر الائتمان 
بالتزاماته مما يؤدي إلى تكبد الطرف الآخر لخسارة  أداة مالية على الوفاء  إن مخاطر الائتمان هي مخاطر عدم قدرة أحد أطراف 
تقوم   المقابلة.  الأطراف  ومجموعات  الأفراد  من  المقابلة  حدود للأطراف  وضع  طريق  عن  الائتمان  مخاطر  المجموعة  تدير  مالية. 

 المجموعة أيضاَ بمراقبة التعرض لمخاطر الائتمان وتقوم بتقييم الجدارة الائتمانية للأطراف المقابلة باستمرار. 
 

المالية   البيانات  تاريخ  في  المدرجة  المالية  للموجودات  الدفترية  القيمة  على  الائتمان  لمخاطر  التعرض  من  الأقصى  الحد  يقتصر 
 المجمعة كما هو ملخص أدناه: 

 

 

2024 
 دينار كويتي 

2023 
 دينار كويتي 

   
 6,177,077 7,824,457 أرصدة لدى البنوك 

 2,779,032 4,448,032 مدينون )باستثناء المدفوعات مقدماً والدفعات مقدماً(  
 ────────── ────────── 

 8,956,109 12,272,489 إجمالي التعرض لمخاطر الائتمان 
 ══════════ ══════════ 

 



2024
�شركة ال�صالحية العقارية �ش.م.ك.ع. و�شركاتها التابعة

100

البيانات المالية - �إي�ضاحات حول البيانات المالية المجمعة كما في 31 دي�سمبر 2024    وشركاتها التابعةالصالحية العقارية ش.م.ك.ع. شركة 
 

 إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
 2024ديسمبر  31في  كما 

 

 

39 
 

 أهداف وسياسات إدارة المخاطر )تتمة(  22
 

 مخاطر الائتمان )تتمة( 
 الأرصدة لدى البنوك 

إن التعرض لمخاطر الائتمان على الأرصدة لدى البنوك لا يعتبر جوهرياً، حيث إن الأطراف المقابلة تمثل مؤسسات مالية ذات سمعة  
 جيدة وملاءة مالية مرتفعة.  

 
 المدينون 

لا تتعامل المجموعة إلا مع الأطراف الأخرى المعروفة وذات جدارة ائتمانية. تشترط سياسة المجموعة على جميع العملاء الراغبين 
في التعامل مع المجموعة وفقاً لشروط الائتمان الخضوع لإجراءات التحقق الائتماني. تسعى المجموعة للحد من مخاطر الائتمان لديها 

 فيما يتعلق بالعملاء من خلال وضع حدود ائتمانية للعملاء الأفراد ومراقبة أرصدة المدينين القائمة.
 

فيما يتعلق بالمدينين، يتم إجراء تحليل انخفاض القيمة في تاريخ كل بيانات مالية مجمعة باستخدام مصفوفة مخصصات لقياس خسائر 
التأخر في السداد وقطاعات العملاء ذات أنماط الخسائر المماثلة )أي   أيام  الائتمان المتوقعة. وتستند معدلات المخصصات إلى عدد 
حول  المجمعة  المالية  البيانات  تاريخ  في  المتاحة  والمعقولة  المؤيدة  المعلومات  الاحتساب  يعكس  وغيرها(.  والعملاء  المنتجات  نوع 
الأحداث السابقة والظروف الحالية والتوقعات بالظروف الاقتصادية المستقبلية. بصورة عامة، يتم شطب المدينين في حالة ألا تخضع  
الأرصدة المتأخرة لأكثر من سنة واحدة لإجراء إنفاذ القانون ولا توجد احتمالية لاسترداد هذه المبالغ في المستقبل القريب. إن الحد  
الأقصى من التعرض لمخاطر الائتمان في تاريخ البيانات المالية المجمعة يعادل القيمة الدفترية لكل رصيد من أرصدة المدينين. ليس 

 لدى المجموعة أية سياسة للحصول على ضمانات مقابل المدينين. 
 

 يوضح الجدول التالي معلومات حول تعرض المجموعة لمخاطر الائتمان بالنسبة للمدينين باستخدام مصفوفة مخصصات:
 

 المدينون 
 عدد أيام التأخر في السداد 2024

 

 أقل من  
  يوما   30

 إلى  30
 يوما   60

 إلى  60
 يوما   90

 إلى  90
 يوما   120

 إلى  120
 يوما   365

                
 المجموع

 
 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي 

الإجمالي الكلي للقيمة الدفترية المقدرة  
 2,699,471 1,392,282 238,701 278,566 466,037 323,885 عند التعثر 

 
══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ 

 418,660 201,650 87,919 45,359 50,239 33,493 خسائر الائتمان المقدرة 
 

══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ 
     - %14 %37 %16 %11 %10 معدل خسائر الائتمان المتوقعة 

 
══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ 

 
 

 المدينون 
 عدد أيام التأخر في السداد  2023

 

 أقل من  
  يوماً  30

 إلى  30
 يوماً  60

 إلى  60
 يوماً  90

 إلى  90
 يوماً  120

 إلى  120
 يوماً  365

                
 المجموع 

                               
 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي 

الإجمالي الكلي للقيمة الدفترية المقدرة  
 2,587,990 820,637 575,358 592,998 358,198 240,799 عند التعثر 

 
══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ 

 600,000 264,000 138,000 96,000 60,000 42,000 خسائر الائتمان المقدرة 
 

══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ 
     - %32 %24 %16 %17 %17 معدل خسائر الائتمان المتوقعة 

 
══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ 

 
 والأرصدة المدينة الأخرى  المبالغ المستحقة من أطراف ذات علاقة

أنه يمكن استردادها بالكامل، وبالتالي فإن التعرض    رصدة المدينة الأخرىوالأتعتبر الإدارة المبالغ المستحقة من أطراف ذات علاقة  
 لمخاطر الائتمان يعتبر ضئيلاً.
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 أهداف وسياسات إدارة المخاطر )تتمة(  22
 

 مخاطر السيولة  
عن  السيولة  مخاطر  تنشأ  أن  يمكن  استحقاقها.  عند  بالتزاماتها  الوفاء  على  المجموعة  قدرة  عدم  مخاطر  هي  السيولة  مخاطر  إن 
المجموعة   تهدف  الفور.  التمويل على  يتسبب في نضوب بعض مصادر  قد  مما  الائتمان  درجات  تدني  أو  السوق  في  الاضطرابات 
التجاري   والتمويل  البنوك  لدى  المكشوفة  الحسابات  استخدام  خلال  من  التمويل  ومرونة  استمرارية  بين  التوازن  على  للمحافظة 

 والإسلامي.   
 

في   المجموعة  لدى  المالية  المطلوبات  استحقاق  قائمة  التالي  الجدول  إلى   2023ديسمبر    31و  2024ديسمبر    31يلخص  استناداً 
 المدفوعات التعاقدية غير المخصومة: 

 

   
 خلال  

 أشهر  3
 إلى  3
 أشهر  6

 إلى  6
 شهرا    12

 أكثر من  
 المجموع سنة واحدة

 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي    2024
      

البنوك والمؤسسات المستحق إلى 
 9,935,501 - 9,935,501 - - المالية 

 28,864,739 13,933,855 3,058,501 3,685,680 8,186,703 دائنون ومطلوبات أخرى
 10,477,933     - 10,242,319 118,458 117,156 تمويل تجاري  

 365,639,201 336,371,305 16,051,061 4,819,842 8,396,993 تمويل إسلامي    
 ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── 

 414,917,374 350,305,160 39,287,382 8,623,980 16,700,852 مجموع المطلوبات 
 ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ 
      

 1,858,086     - 1,858,086     -     - مطلوبات محتملة  
 34,908,110 14,751,342 4,080,335 7,666,902 8,409,531 التزامات رأسمالية 

 ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── 
إجمالي المطلوبات المحتملة  

 36,766,196 14,751,342 5,938,421 7,666,902 8,409,531 والالتزامات  
 ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ 

 

 
 خلال 

 أشهر  3
 إلى  3
 أشهر  6

 إلى  6
 شهراً  12

 أكثر من  
 المجموع  سنة واحدة 

 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي    2023
      

المستحق إلى البنوك والمؤسسات  
 15,018,667     - 15,018,667     -     - المالية  

 31,896,306 23,144,766 1,356,006 1,792,275 5,603,259 دائنون ومطلوبات أخرى
 19,114,074     - 19,114,074     -     - تمويل تجاري  
 240,780,045 214,253,428 13,467,683 3,822,496 9,236,438 تمويل إسلامي   

 ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── 
 306,809,092 237,398,194 48,956,430 5,614,771 14,839,697 مجموع المطلوبات

 ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ 
      

 1,433,134     - 1,433,134     -     - مطلوبات محتملة  
 56,646,880 23,351,846 13,920,447 10,031,762 9,342,825 التزامات رأسمالية 

 ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── 
إجمالي المطلوبات المحتملة 

 58,080,014 23,351,846 15,353,581 10,031,762 9,342,825 والالتزامات 
 ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ 
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 تحليل استحقاق الموجودات والمطلوبات  23
 

الثابتة   والودائع  المعادل  والنقد  النقد  استحقاق  قائمة  تستند  المجموعة.  ومطلوبات  موجودات  استحقاق  قائمة  التالي  الجدول  يلخص 
والمدينون والموجودات الأخرى والدائنين والمطلوبات الأخرى والقروض والسلف التي تحمل فائدة في نهاية السنة إلى ترتيبات سداد  
قائمة   مراقبة  يتم  الموجودات.  تلك  لسيولة  الإدارة  تقدير  إلى  استناداً  الموجودات  باقي  استحقاق  قائمة  تتحدد  التعاقدية.  المدفوعات 

 الاستحقاق من قبل الإدارة للتأكد من الاحتفاظ بالسيولة الكافية. 
 

 فيما يلي قائمة استحقاق الموجودات والمطلوبات: 
 

 
 خلال  

 أشهر  3
 إلى  3
 أشهر  6

 إلى  6
 شهرا    12

 أكثر من  
 المجموع سنة واحدة

 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي    2024
      الموجودات 

 7,835,016     - 7,835,016     -     - نقد وأرصدة لدى البنوك
 138,421     -     -     - 138,421 مخزون 

 9,087,781 4,624,307 1,234,046 1,294,409 1,935,019 مدينون وموجودات أخرى
موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة 

 6,340,595 5,937,107 403,488     -     - من خلال الإيرادات الشاملة الأخرى 
 394,419 394,419     -     -     - حصة في شركة المحاصة 

 397,342,925 397,342,925     -     -     - عقارات استثمارية 
 96,641,759 96,641,759     -     -     - ممتلكات ومعدات 

 ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── 
 517,780,916 504,940,517 9,472,550 1,294,409 2,073,440 إجمالي الموجودات  

 ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ 
      المطلوبات  

 9,462,382     - 9,462,382     -     - المستحق إلى بنوك ومؤسسات مالية  
 36,958,960 22,028,076 3,058,501 3,685,680 8,186,703 دائنون ومطلوبات أخرى 

 10,002,800     - 10,002,800     -     - تمويل تجاري  
 278,680,090 262,697,560 9,316,530 1,533,000 5,133,000 تمويل إسلامي   

 ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── 
 335,104,232 284,725,636 31,840,213 5,218,680 13,319,703 إجمالي المطلوبات 

 

═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ 
 

     

 182,676,684 220,214,881 (22,367,663) (3,924,271) (11,246,263) صافي الموجودات 
 

═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ 
 

 
 خلال 

 أشهر  3
 إلى  3
 أشهر  6

 إلى  6
 شهراً  12

 أكثر من  
 المجموع  سنة واحدة 

 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي    2023
      الموجودات

 6,192,906     - 6,192,906     -     - نقد وأرصدة لدى البنوك
 202,205     -     -     - 202,205 مخزون 

 24,933,379 7,951,579 682,815 15,079,474 1,219,511 مدينون وموجودات أخرى
موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة 
 6,868,210 6,587,860 280,350     -     - من خلال الإيرادات الشاملة الأخرى  

 9,802,678 9,802,678     -     -     - حصة في شركة المحاصة 
 360,996,365 360,996,365     -     -     - عقارات استثمارية 

 49,126,804 49,126,804     -     -     - ممتلكات ومعدات 
 ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── 

 458,122,547 434,465,286 7,156,071 15,079,474 1,421,716 إجمالي الموجودات
 

═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ 
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 تحليل استحقاق الموجودات والمطلوبات )تتمة(  23

 

 خلال 
 أشهر  3

 إلى  3
 أشهر  6

 إلى  6
 شهراً  12

 أكثر من  
 المجموع  سنة واحدة 

 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  2023
 المطلوبات 

     

 14,303,492      - 14,303,492     -     - المستحق إلى بنوك ومؤسسات مالية 

 40,236,266 31,484,726 1,356,009 1,792,272 5,603,259 دائنون ومطلوبات أخرى 
 18,203,880     - 18,203,880     -     - تمويل تجاري  
 205,500,804 187,935,471 9,149,333 1,533,000 6,883,000 تمويل إسلامي  

 
───────── ───────── ───────── ───────── ───────── 

 278,244,442 219,420,197 43,012,714 3,325,272 12,486,259 إجمالي المطلوبات 
 

═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ 
 

     
 179,878,105 215,045,089 (35,856,643) 11,754,202 (11,064,543) صافي الموجودات

 ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ 
 

 مطلوبات محتملة والتزامات رأسمالية   24
 

 في تاريخ البيانات المالية المجمعة، كان لدى المجموعة المطلوبات المحتملة والالتزامات الرأسمالية التالية: 
 

 

2024 
 دينار كويتي 

2023 
 دينار كويتي 

   

 1,433,134 1,858,086 خطابات ضمان 

 56,646,880 34,908,110 نشاءات  إمشروعات 
 ────────── ────────── 

 36,766,196 58,080,014 
 ══════════ ══════════ 
 

 إدارة رأس المال   25
 

الرئيسي من إدارة رأسمال  الإن   الأعمال التي تقوم بها المجموعة  هدف  هو ضمان المحافظة على معدلات رأس المال الجيدة لدعم 
   وتحقيق أعلى قيمة يحصل عليها المساهمون. 

 
هيكل  للمحافظة على  الاقتصادية.  الظروف  في  التغيرات  تعديلات عليه في ضوء  وإجراء  المال  هيكل رأس  بإدارة  المجموعة  تقوم 
أو   المساهمين  إلى  المال  رأس  رد  أو  المساهمين  إلى  الأرباح  توزيعات  مدفوعات  مراجعة  للمجموعة  يجوز  تعديله،  أو  المال  رأس 

 إصدار أسهم جديدة.  
 

تراقب المجموعة رأس المال باستخدام معدل الاقتراض الذي يمثل صافي الدين مقسوماً على إجمالي رأس المال زائداً صافي الدين.  
لبنوك إلى اناقصا النقد والنقد المعادل )باستثناء المستحق    التجاري والإسلاميتدُرج المجموعة الدائنين والمطلوبات الأخرى والتمويل  

والمؤسسات المالية والذي يضُاف كجزء من صافي الدين( ضمن صافي الدين. يتضمن رأس المال حقوق الملكية الخاصة بمساهمي  
 الشركة الأم ناقصاً احتياطي القيمة العادلة.  

 

 

2024   
 دينار كويتي 

2023 
 ويتي كدينار  

   

 33,253,085 30,160,486 دائنون ومطلوبات أخرى )باستثناء الإيجارات المستلمة مقدماً ومكافأة نهاية الخدمة للموظفين( 
 238,008,176 298,145,272 قروض بنكية  

 (6,192,906) (7,835,016) ناقصاً: الأرصدة لدى البنوك والنقد 
 

──────── ──────── 
 265,068,355 320,470,742 صافي الدين 

 
──────── ──────── 

 179,710,338 182,616,481 حقوق الملكية الخاصة بمساهمي الشركة الأم 
 40,371 567,986 ناقصاً: احتياطي القيمة العادلة 

 
──────── ──────── 

 179,750,709 183,184,467 إجمالي رأس المال 
 

──────── ──────── 
 444,819,064 503,655,209 رأس المال وصافي الدين 

 
════════ ════════ 

 %59.59 %63.63 معدل الاقتراض 
 

════════ ════════ 
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 قياسات القيمة العادلة   26
 

 يوضح الجدول التالي تحليل الأدوات المالية المسجلة بالقيمة العادلة وفقاً لمستوى الجدول الهرمي للقيمة العادلة:  
 
 المجموع 3المستوى  1المستوى  2024

 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  
من خلال الإيرادات الشاملة  موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة

    الأخرى: 
 403,488     - 403,488 محافظ مدارة مسعرة

 272,764 272,764     - محفظة مدارة غير مسعرة  
 5,664,343 5,664,343     - أوراق مالية غير مسعرة

 ──────── ──────── ──────── 
 403,488 5,937,107 6,340,595 
 ════════ ════════ ════════ 
 

 المجموع  3المستوى  1المستوى  2023
 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  

موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الإيرادات الشاملة 
    الأخرى: 

 280,350     - 280,350 محافظ مدارة مسعرة
 270,655 270,655     - محفظة مدارة غير مسعرة  

 6,317,205 6,317,205     - أوراق مالية غير مسعرة
 ──────── ──────── ──────── 
 280,350 6,587,860 6,868,210 
 ════════ ════════ ════════ 

 
من قياسات القيمة    2والمستوى    1، لم يتم إجراء أي تحويلات بين المستوى  2023و  2024ديسمبر    31خلال السنتين المنتهيتين في  

 من قياسات القيمة العادلة.     3العادلة، كما لم يتم إجراء أي تحويلات من وإلى المستوى 
 

 من الجدول الهرمي للقيمة العادلة. 3يوضح الجدول التالي تحليل الحركة في الأدوات المالية المصنفة ضمن المستوى 
 

العادلة  بالقيمة  مدرجة  مالية  الشاملة    موجودات  الإيرادات  خلال  من 
 يناير  1في  الأخرى

 التغير في  
 ديسمبر   31في  القيمة العادلة

 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  
    

2024 6,587,860 (650,753) 5,937,107 
    

2023   6,252,089 335,771 6,587,860 
 

% وهو  لم  5قامت المجموعة أيضاً بإجراء تحليل حساسية عن طريق تنويع المدخلات الأساسية المستخدمة في أساليب التقييم بنسبة  
 يؤد إلى تأثير مادي على البيانات المالية المجمعة. 

 
 




